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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningens site dr
Goteborg.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-05-21. Ekonomisk plan registrerades 2003-06-11.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen INOM VALLGRAVEN 19:19 forvirvades 2003 och ligger i Goteborgs
kommun. Fastighetens nybyggnadsar dr 1929 och bestar av ett flertal sammanbyggda flerbostadshus i tre -
fyra vaningar och med inredd vind. Husen pa fastigheten &r byggda under aren 1818-1929. Byggnaden star
pa mark med egen dganderitt. Byggnadens virdear dr 1998.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Lénsforsékringar och ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 356 m2, varav 1 138 m2 utgor ldgenhetsyta fordelat pa
23 ldagenheter varav samtliga &dr upplatna med bostadsritt. 218 m2 &r lokalyta varav tre lokaler pa totalt 177
m2 som har entré och skyltfonster mot gatan. Dessa tre lokaler hyrs ut till tva ndringsidkare verksamma
inom frisorbranschen samt en som kontorslokal. Nuvarande kontrakt 16per till 2025-10-31, 2026-01-31
samt 2026-09-30. Kvarvarande 40 m?2 anvénds for nidrvarande till virme och ventilation samt cykel- och
hobbyrum.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan upprittad 2006, for atgérder fram till 2042.

Nedanstdende storre dtgdrder har genomforts:

Rorstam- och elstamsbyte samt nyinstallation av hiss, 1997
Omputsning av fasad samt omlidggning tak, 2007

Investering av en egen fjarrvirmecentral, 2015

Fasad mot vister tillaggsisolerades och fick ny ytbeldggning 2017

2018: Malades alla fonster utvéndigt.
2019: Lokal pa 40 kvm helrenoverades till gemensamma forvaringsytor

2022: Lokal pa 55 kvm helrenoverades for uthyrning som kontor
2024: Fardigstillande av balkonger pa innergarden

Forvaltning
Fastighetsforvaltning - Esplanad Forvaltning AB
Ekonomiskforvaltning- BoDin Ekonomi AB

Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Medlemmar
Foreningen hade vid arets ingang 30 st medlemmar. Vid arets utgang var antalet medlemmar 31 st.

Av foreningens 23 medlemslidgenheter har under aret 2 st Gverlatits.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvare.

Vid arsskiftet var 2 st ldgenheter i fastigheten uthyrda i andra hand.

Styrelsen

Jorgen Rosén Ordforande
Hector Cederberg Marmefeldt = Ledamot
Mathias Lovstrom Ledamot
Natalia Kozakowzka Suppleant
Solveig Schmidt Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga styrelseledamdéter.

Styrelsen har under aret avhallit 9 ordinarie protokollférda sammantrdden samt 1 konstituerande.
Utover det 2 st per capsulam.

Revisorer
Ann-Lovise Rosengvist Auktoriserad revisor

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2024.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret slutférdes balkongerna.

Med tanke pa de klimatforandringar som ger oss mer nederbord har féreningen under 2024 pabérjat ett
mindre arbete med klimatanpassning. Bland annat genom att byta en avloppsbrunn i miljérummet och
montering av markrinna utanfor. Inviandigt viggmaterial som inte andas byts ut pa ett par stillen. Arbetet
fortsitter in pa 2025.

Grundutbudet for kabel-TV forsvann 2024-12-31 vilket ger en kostnadsbesparing runt 30 000 kr per ar.

Hiindelser efter rikenskapsarets slut
1 januari bytte foreningen ekonomisk forvaltare for att ytterligare digitalisera och effektivisera foreningens
administration.

I februari blev konkursen for Altan.dk avslutad. Parterna har efter konkursavslutet inga krav pa varandra.

Ekonomi
Cirka 43 % av lanen 4r bundna till varen 2025. Ovriga 14n &r rorliga och foljer STIBOR 1M riinta plus
bankens paslag.

Lokalhyreskontrakten &r giltiga till 2025-10-31, 2026-01-31 respektive 2026-09-30. Foreningens lokaler
hyrs ut med indexupprikning av hyran, utifran KPI i oktober.vid varje arsskifte. Uthyrningen av den
nyrenoverade lokalen, indexuppriakningen av hyrorna och avgiftshojningen bidrog till 6kade intékter under
2024. Foreningen har haft relativt fa avgiftshojningar de senaste tjugo aren. Med tanke pa de generellt
Okade kostnader, bade driftskostnader och rintekostnader, har avgiften hojts med 10 % 1 april 2024. Ingen
avgiftshojning dr planerad under 2025. Fran 1 januari 2025 tas tilldgg, enligt stadgarna, ut for balkonger
vars syfte dr att betala det framtida underhallet.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Ekonomi (fortsittning)
Lokalen pa innergarden som hyrs ut som kontor har utrustats med ett fullstort kok och badrum. Om

bygglov ges kan dérfor lokalen siljas som ldgenhet om finansiering till framtida underhall inte kan 16sas pa
annat sitt. Foreningens manga sma ligenheter har ett stort behov av ldgenhetsforrad. I nuldget anvinder
medlemmarna ca 50-60 kvadrat till forradsutrymmen pa markplan. Anvéindandet av lokaler skulle kunna ga
att effektivisera och delar av dessa lokaler kan da foridlas till att hyras ut.

Jamforelsetal

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 1692 1557 1360 1322 1242
Arsavgift/kvm bostadsriitt 884 813 783 778 761
Arsavegifters % av tot. Intikter 59% 58% 64% - -
Lan/kvm bostadsrétt 11737 11953 12 181 12 392 12 162
Skuldsittning/kvm totalyta 10 157 10 352 10 550 - -
Finansiella kostnader/kvm BR 350 305 126 104 119
Rintekénslighet 13% 15% 16% - -
Sparande/kvm 172 262 27 - -
Elkostnad kvm/totalyta 68 79 114 96 68
Virmekostnad/kvm totalyta 145 132 126 137 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 44 35 35 37
Energikostnad/kvm totalyta 248 255 275 268 222
Debiterad el/kvm totalyta -58 -49 -56 -46 -42
Arets resultat/kr -71 620 57 103 -261 428 -42 964 -127 183
Likviditet (%) 110% 110% 152% 245% 123%
Soliditet (%) 57% 55% 55% 55% 53%

Definintioner av nyckeltal, se nedan.

Definition av nyckeltal
Skuldsittning/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens skuldsittning per kvadratmeter beréiknat pa
totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresritt.

Réntekénslighet- Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften maste hojas for att bibehalla kassaflodet om
den genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1 procentenhet. Berdknas genom att dividera rintebédrande
skulder med ett ars arsavgifter.

Sparande kvm/totalyta- Nyckeltalet visar pa foreningens sparande pa totala kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och kvadratmeter upplatna med hyresritt efter justerat resultat. Justerat resultat berdknas sa hr:
Arets resultat+arets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte 4r en
del av den normala verksamheten - vésentliga intidkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens totala kostnad for el. virme och vatten per
kvadratmeter berdknat pa totala ytan upplaten bostadsritt och upplaten hyresritt.

Kassalikviditet (%)- Nyckeltalet visar omsittningstillgdngararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)- Nyckeltalet visar hur méanga procent det justerade egna kapitalet dr i férhallande till den
totala balansomslutningen.

Upplysning vid forlust

Resultatet visar pa ett underskott om ca -72 tkr. Kassaflodet visar pa ett underskott om ca -355 tkr och
nyckeltalet Sparande kvm/totalyta pa ett Gverskott om 172 kr/kvm. Pa grund av kraftiga avgifts- och
hyreshojningar 2023 och 2024 och att styrelsen inte utesluter ytterligare framtida hdjningar om sa skulle
behovas, anser styrelsen inte att forlusten paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Forandring i eget kapital

Upplatelse- Fond for yttre  Fritt eget Arets
Insatskapital avgifter underhall kapital resultat
Belopp vid arets ingang 21 895 800 75 000 1527534 -5130481 57 103
Res.disp. enl stimmobeslut 57103 -57 103
Kapitaltillskott
Reserv. yttre fond (not 12) 153 990 -153 990
Arets resultat -71 620
Belopp vid arets utgang 21 895 800 75 000 1681524 -5227368 -71 620
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat enligt stimmobeslut 2024 -5073 378
arets reservering till fond till yttre underhall -153 990
arets resultat =71 620
-5 298 988
Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores -5298 988
-5 298 988

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Kyrkogatan i Giéteborg
Org.nr. 769609-6366

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
Not 2024-12-31

3 1 692 486
15 474

1707 960

-290 691
-257 913
-362 907
-101 673

=77 275
-298 174
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2023-01-01
2023-12-31

1557 311
30537

-1 388 633

319 327

9001
-399 948

1 587 848

-286 599
-48 577
-397 941
-90 949
-75 300
-298 174

-390 947

-71 620

-71 620

-1 197 540

390 308

13 988
-347 193

-333 205

57 103

57103
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Brf Kyrkogatan i Giéteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner o inventarier
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31
Not

9 29 233 865
10 43 620
11 2100 584

31 378 069

31378 069

112 454
24 570

2023-12-31

29524769
50 890
2084 726

137 024

857 028

994 052

32372121

31 660 385

31 660 385

108 559
29 407

137 966

1211676

1349 642

33010 027
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Brf Kyrkogatan i Giéteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13

13

2024-12-31

19 605 000
75 000
2290 800
1 681 524

23 652324

-5 227 368
-71 620

2023-12-31

19 605 000
75 000
2290 800
1527 534

-5 298 988

18 353 336

13 117 594

23 498 334

-5 130 481
57 103

13 117 594

239 024
118 303
212 637

63 701
267 526

-5 073 378

18 424 956

13 363 805

901 191

32372121

13 363 805

239 024
305 880
210 084
124 848
341 430

1221 266

33010 027
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Brf Kyrkogatan i Giéteborg
Org.nr. 769609-6366

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Péagaende om- och tillbyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
Not 2024-12-31

319 327
298 174

9 001
-399 948

226 554

942
-320 074

2023-01-01
2023-12-31

390 308
298 174

13 988
-347 193

-92 578

-15 858

355277

27 875
318 748

-15 858

-246 211

701 900

-438 715

-246 211

-354 647
1211676

-438 715

-259 891

857 028

-259 891

3294
1 208 382

1211 676
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmidnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, och (BFNAR 2023:1)

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsriéttsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgangar

Fran och med ar 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaderna enligt en linjdr

avskrivningsplan beriknat fran anskaffningséaret 2002. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt
en progressiv avskrivningsplan pa 80 ar. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beréknad nyttjande period. Foljande avskrivningar

uttryckt i ar tillimpas.

2024
Avskrivningar
Byggnader 100 ar
Fjarrvarmecentral 25 ar
Forbittringar lokal 40 ar
Maskiner/inventarier 10 ar
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Arsavgifter och hyror
Lokalhyror 605 370
Arsavgifter 1006 272
Elavgifter, medlemmar 76 546
Andrahandsuthyrningsavgifter 4298
1 692 486
Fastighetskostnader
Teknisk forvaltning 61 060
Teknisk forvaltning, utdver avtal 3187
Gard/stiddag 848
Hissbesiktning 2254
Serviceavtal 8452
Forbrukningsmtrl 10 633
Forsikringspremie 38219
Kabel-TV 24 764
Bredband 34 484
Fastighetsavg/skatt 106 790
290 691
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2023

100 ar
25 ar
40 ar
10 ar

559513
924 923
65 875
7 000

1557311

61 059
4514
289
2102
7257
12 932
33100
23 566
35933
105 847

286 599
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER

Not5 Reparation och underhall
Bostadsrittslgh
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Las/dorrar
Ventilation
Hiss
Konsultationer
Vattenskador
Ovrigt

Not 6 Taxebundna kostnader
El gemensam
El medlemmar
Uppvéarmning
Vatten
Sophédmtning/renhallning

Not7 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader
Bostadsritterna
Ovriga externa kostnader

Not8 Arvoden
Loner, erséttningar m.m.

Foreningen har under aret inte haft nagon anstélld personal.

Foljande ersittningar har utgatt:
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Summa
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2024

1263

7 626
116 945
7536
43 050
51246
3554

0
17741
8952
257913

13 137
76 546
190 648
46 000
36 576
362 907

23019
56 600
6 267
6769
768
3420
4830

0

101 673

58 800
18 475
77275

2023

-20 204

14 267

11353
13750
18 857
10 554
48 577

40 813
65 875
178 578
59 915
52760

397 941

21807
44 153
7551
4557
2096
3315
4830
2639
90 948

57 300
18 000
75 300
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER

Not9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar forbittring lokal
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Utgaende restviirde

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande
Bostéader
Lokaler

Not 10 Maskiner o inventarier
Belopp vid arets ingéng
Arets avskrivningar
Restvirde vid arets utgang

Not 11 Pagaende om-och tillbyggnad
Belopp vid arets ingéng
Pagaende byggnation av balkonger
Belopp vid arets utgang

Not 12 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingéng
Arets reservering enligt plan
Ianspréaktagande av yttre fond
Belopp vid arets utgang
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2024-12-31

33533818
33533 818

-4 009 049
-276 299
-14 605

-4 299 953

23 133 865
6 100 000

29 233 865

25 668 000

25 662 000

51 330 000

44 400 000
6 930 000

51 330 000

50 890
-7270
43 620

2084 726
15 858

2100 584

2024

1527534
153 990
0

1681 524

2023-12-31

33533818
33533 818

-3 718 145
-276 299
-14 605

-4 009 049

23 424769
6 100 000

29 524769

25 668 000

25 662 000

51 330 000

44 400 000
6 930 000

51 330 000

58 160
-7270
50 890

1646011
438715

2084 726

2023

1373 544
153 990
0

1527534
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER
Not 13 Langfristiga skulder Villkors- Rénte- 2024-12-31 2023-12-31
Slutforfallodag period stats 31/12

Nordea 2025-04-16 2025-04-16  1,000% 5288 884 5444 440
Nordea 2025-04-25 2025-04-25  3,392% 4 965 840 5020 560
Nordea 2025-05-06 2025-05-06  3,262% 2 601 894 2 637 829
Nordea 2025-06-24 2025-01-15  3,210% 500 000 500 000
Summa skulder till kreditintitut 13 356 618 13 602 829
Kortfristig del lanfristiga skulder -239 024 -239 024
Summa langfristiga skulder 13 117 594 13 363 805

2024 2023

Not 14 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter 17 062 000 17 062 000
Varav pantsatta 17 062 000 17 062 000

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signering

Jorgen Rosén Hector Cederberg Marmefeldt
Ordférande Ledamot

Mathias Lovstrom

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signering

Ann-Lovise Rosenqvist
Auktoriserad revisor
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