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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Foreningens sdte ar
Goteborg.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-05-21. Ekonomisk plan registrerades 2003-06-11.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen INOM VALLGRAVEN 19: 19 forvirvades 2003 och ligger i Goteborgs
kommun. Fastighetens nybyggnadsar dr 1929 och bestér av 1 flerbostadshus i fyra vaningar och med
inredd vind. Husen pA fastigheten ér byggda under &ren 1818-1929. Byggnadens vardear ar 1998.

Fastigheten ér fullvirdesférsakrad genom Lansférsakringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 1 356 kvm, varav 1 138 kvm utgér ldgenhetsyta och 218
kvm utgor lokalyta. Byggnaden innehéller 23 légenheter varav samtliga 4r upplatna med bostadsratt samt 2
lokaler med hyresritt.

Lokalhyresgisterna bedriver frisersalong och foreningen r frivilligt momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har foljt en underhallsplan vilken upprittades 2006 och stricker sig fram till 2015.
Underhéllsplan uppdaterades 2013 och har kompletterats med uppskattade atgirder fram till 2042.

Nedanstdende dtgdrder har genomforts:

Rérstam- och elstamsbyte samt nyinstallation av hiss, 1997
Omputsning av fasad samt omlaggning tak, 2007
Investering av en egen fjarrvarmecentral, 2015

Forvaltning
Fastighetsforvaltning - Esplanad Forvaltning AB
Ekonomiskforvaltning- BoDin Ekonomi AB

Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Medlemmar
Foreningen hade vid arets ingéng 34 st medlemmar. Vid arets utgéng var antalet medlemmar 34 st.

Av foreningens 23 medlemslégenheter har under aret 1 st overlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvirvare.

Foreningen hade vid arsskiftet 5 st andrahandsuthyrningar beviljade.

Styrelsen

Claes Gratte Ordférande
Jan Alexanderin Ledamot
Jorgen Rosén Ledamot
Erik André Ledamot
Joan McGowan Suppleant
Gilles Balabaud Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 18per mandatperioden ut for samtliga styrelseledamdter.

Styrelsen har under &ret avhllit 12 st protokollférda sammantraden varav 1 st konstituerande.
Utover det har 3 st avhéllits per capsulam.

Revisorer

Ann-Lovise Rosenqvist Auktoriserad revisor
Kristofer Hakansson Suppleant

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 april 2018.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har malningsarbeten samt en del mindre reparationer utforts. Dérmed finns det inga storre
planerade underhéllsposter kvar i underhéllsplanen fér de kommande éren.

Under hésten anslots samtliga ligenheter till bredband fran Bredband?2, upp till 1000/1000 Mbit/s. For att
n& maxhastigheten kan dock en del av kablaget behva bytas ut. Bredbandet ingdr numera i avgiften.

I februari 2018 Iopte den 7-ariga Swapen ut vilket har inneburit l4dgre rdntekostnader.

Hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga storre hiindelser har skett eller ér planerade efter rakenskapsérets slut.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhallsplan, som
kontinuerligt uppdateras, s& bor byggnaderna ha en ekonomisk livsldngd pa minst 100 &r. Linjér
avskrivning sker med 1 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 265 tkr och en total avskrivningstid p&
100 ar.

Kostnaderna under 2018 har vil foljt den budget styrelsen lagt inf6r rakenskapséret. Till det kom de extra
kostnaderna for malning och renovering.

Samtliga réntor &r nu rorliga.

Foreningen har haft oforindrad avgiftsniva under ett flertal &r och planerar inte ndgra férdndringar under
2019.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Jamforelsetal
2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm bostadsritt 761 761 761 761 761
Lan/kvm bostadsrittsyta 12 530 12 740 12 950 13 108 13 247
Elkostnad kvm/totalyta 82 60 55 59 64
Virmekostnad/kvm totalyta 131 125 140 104 79
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 25 25 23 27
Arets resultat/kr -57 392 -94 143 -70 559 -16 687 126 865
*Likviditet (%) 159% 160% 171% 158% 193%
*Soliditet (%) 53% 53% 53% 52% 52%
*=Definintioner av nyckeltal, se not 13 (sid 11)
Forandring i eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Fritt eget Arets
Insatskapital avgifter underhall kapital resultat
Belopp vid arets ingdng 19 605 000 75 000 664 620 -3411 049 -94 143
Res.disp. enl stimmobeslut -94 143 94 143
Reserv. yttre fond (not 10) 121 899 -121 899
Arets resultat -57 392
Belopp vid arets utgang 19 605 000 75 000 786 519 -3 627 091 -57 392

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Till foreningsstimmans férfogande star

balanserat resultat enligt stimmobeslut 2018 -3505 192
arets reservering till fond till yttre underhall -121 899
arets resultat -57 392

-3 684 483

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores -3 684 483
-3 684 483

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader
Swapkontrakt

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
2018-12-31

1361 387
6422

1367 809

-228 896
-310373
-374 478
-73 640
-58 874
-276 299

-1 322 560

45 249

-85 039
-17 602
-102 641
-57 392

-57 392

2017-01-01
2017-12-31

1341074
9653

1350727

-207 974
-229 352
-322 519
-79 782
-59 139
-276 299

-1 175 065

175 662

-74 768

-195 037

-269 805
-94 143

94143 ,_



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2018-12-31

30 359 602

30 359 602

30 359 602

0
82 855
27 353

110208

1084 631

1194 839

31 554 441

2017-12-31

30 635 901

30 635 901

30 635 901

448
81774
17 474

99 696
1127618
1227314

31 863 215



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

19 605 000
75 000
786 519

20466 519

-3 627 091
-57 392

-3 684 483

16 782 036

14 020 036

14 020 036

239 024
66 065
165 656
59 102
222522

752 369

31554 441

2017-12-31

19 605 000
75000
664 620

20 344 620

3411049
-94 143

-3 505192

16 839 427

14 259 060

14 259 060

239 024
45 663
164 069
66 882

249 0950

764 728

31863215,



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Fran och med &r 2014 skriver bostadsrittsféreningen av byggnaderna enligt en linjir

avskrivningsplan beréknat frin anskaffningséret 2002. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt
en progressiv avskrivningsplan pa 80 &r. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och beréknad nyttjande period. Foljande avskrivningar

uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Fastighetsrenoveringar
Fjarrvirmecentral

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arsavgifter och hyror
Lokalhyror

Rabatt, lokalhyror
Arsavgifter

Elavgifter, medlemmar

Fastighetskostnader
Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning, utéver avtal
Snordjning
Hissbesiktning
Gard/stdddag
Serviceavtal
Forbrukningsmtrl
Forsédkringspremie
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsavgift/skatt
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2018

100 ar
100 ar
100 ar

25 ar

439 699
-4 684
865 527
60 845

1361 387

61 059
10 530
1365
1715
3 146
5072
2150
22975
25750
12 053
83 081
228 896

2017

100 ar
100 &r
100 ar

25 ar

432 404
-4 668
865 527
47 811

1341074

61 058
7791
779
1512
1062
4955
1037
21 858
25 347
0
82575
207974

 *



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER

Not 5 Reparation och underhall
Bostadsrittslgh
VVS
Hiss
Fasad
Markytor
Konsultationer
Vattenskador
Ovrigt

Not 6 Taxebundna kostnader
El gemensam
El medlemmar
Uppvirmning
Vatten
Sophédmtning/renhallning

Not7 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Bankkostnader
Bostadsrétterna
Ovriga externa kostander

Not8 Arvoden
Loner, ersédttningar m.m.

Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld personal.

Foljande erséttningar har utgatt:
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Summa
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2018

21 250
1028
2436

244 371

13 842
9692

13 007
4747

310373

50018
60 845
177 451
37576
48 588

374 478

17313
39 140
2958
4 586
2 696
4 440
2507

73 640

44798
14 076
58 874

2017

0

8183
29 106
173 971
0
15992
0
2100

229 352

34 186
47 811
169 271
33621
37630

322519

18 318
39024
7 560
4757
3030
4 440
2653
79 782

45 000
14 139
59 139



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER

Not9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde byggnader
Redovisat védrde mark
Utgaende restvirde

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande

Bostidder
Lokaler

Not 10 Fond for yttre underhall
Belopp vid érets ingang
Arets reservering enligt plan
Ianspréktagande av yttre fond
Belopp vid érets utgang

Not 11 Langfristiga skulder Villkors- Riinte-
Slutforfallodag period stats 31/12
Nordea 2019-05-02  3-man. stibor 0,515%
Nordea nn nn nn nn 0,515%
Nordea nn nn nn nn 0’515%
Summa skulder till kreditintitut
Kortfristig del lanfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
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2018-12-31

32949 618
32949 618

-2313 717
-276 299

-2 590 016

24 259 602
6 100 000

30 359 602

20 189 000

20 444 000

40 633 000

35400 000
5233000

40 633 000

2018

664 620
121 899
0

786 519

2018-12-31

(4

6183 331
5294 160
2781 569

14 259 060

-239 024

14 020 036

SN

2017-12-31

32 949 618
32 949 618

-2 037418
-276 299

-2 313717

24 535901
6 100 000

30 635 901

20 189 000

20 444 000

40 633 000

35400 000
5233000

40 633 000

2017

542721
121 899
0

664 620

2017-12-31

6338 887
5348 880
2 810317

14 498 084

-239 024

14 259 060
A



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

NOTER
2018
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stallda sikerheter 17 062 000
Varav pantsatta 17 062 000

Not 13 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den { / &4 2019

SN =

Claes Gratte Jorgen Rosén
Ordftrande

,;/7:/;1/(_ ;g/(éfc%“l/\/l/ ’ . 4&\-{//

Jan Alexanderin Erik André
I)
// I
Min revisionsbera/gtelse hat limnats de / L’ 2019
o

/ \ I

\

( Anf-Lovise Ro e/r}(ﬁ;gt
\ Auktoriserad reyisor
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RSM

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kyrkogatani Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkogatan | Goteborg for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlighet med arsredovisningslagen och ger en alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmarei avsnittet "Revisorns ansvar". Jag & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssedi

Sverige och haridvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberdttelse som Iinnehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grundidrsredovisningen.
Somdel av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

- Identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteniden interna
kontrollen. .

. utvarderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om Iampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarnai arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, ochom
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger enrdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Sida 2(3)



RSM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kyrkogatan i Géteborg for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Jag
4r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Dettainnefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokfgringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pAnagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en htig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Somunderlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenli ed bostadsrdttslagen.
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