Brf Kyrkogatan i Géteborg
Org nr 769609-6366

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BRF KYRKOGATAN | GOTEBORG

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-05-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
2003-05-23 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003-05-21.

Fakta om Fastighet
Féreningens fastighet har forvéarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Inom Vallgraven 19:19 2003 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes pa 1800-talet och bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 355 kvadratmeter, varav 1 137 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 218 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 lIagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok

14 9
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Frisor 220 5ar

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Rérstamsbyte 1997 - 1997 Utfdrts av tidigare dgare enl ekonomisk plan.
Elstambyte 1997 - 1997 Utforts av tidigare dgare enl ekonomisk plan.
Nyinstallation hiss 1997 - 1997 Utfdsts av tidigare dgare enl ekonomisk plan.
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:

- Teknisk forvaltning

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 23 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under dret 3 dverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Foljer regelverket for andrahandsuthyrning och genomfér de kontroller som sbc foreskriver.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Martin Akesson Ordférande
Susanna Kuusto Kassor
Markus Abrahamsson Ledamot
Maria Samuelsson Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for f6ljande personer: Martin
Akesson, Susanna Kuusto, Markus Abrahamsson och Maria Samuelsson.

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Lena Borglund Ordinarie Extern,BDO Revision Vést
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2004-12-16
Extra féreningsstamma holls 2005-06-20 for val av ny revisor

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Nybyggnation av soprum och forradslokaler.

Renovering av tvattstuga.

Uppdatering av [assystem.

Lépande arbete med fuktskada i fastigheten.

Ekonomisk forvaltning évertogs av SBC

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten:
Fardigstéllande av arbete med fuktskada.

Foreningens ekonomi

Féreningens totala formogenhetsvarde per 2004-12-31 uppgick till 6 260 706 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsféreningen. Foreningen har ldmnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Foreningens ekonomi dr stabil. Nytecknade hyreskontrakt for lokaler l6per pa 5 ar.

Ovrig information
En trevlig stabil férening med positiva medlemmar som gor det lilla extra for att skapa god stdmning.

Dispositionsférslag
Forslag till behandling av ansamlad férlust.

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

arets resultat 25420
ansamlad forlust fore reservering - 13540
reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna - 72 000

-60 120

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rakning 6verfores -60 120

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning,
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Qvriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 7
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2004 2003
983 796 244 630

26 904
1010700 244 630

-6 954
-58 600 -2284
-241 937 -50 363
-35 317 -13 026
-64 259 -40 590
-63 253 -40 586
-17 694 -8 500
-488 014 -155 349
522 686 89 281
491 43
-512 598 -84 864
-512 107 -84 821
10 579 4 460
-18 000
-18 000

-207

15 049

14 842
25421 -13 540
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2004-12-31

30517 285
38776

30 556 061

30 556 061

14 477
96 990
12525

123 992

102 059
283 616
385675
509 666

31065 727
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2003-12-31

30 441 500

30 441 500

30 441 500

17 070
5 606

22 676

432 317

432 317

454 993

30 896 493
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Ansamlad férlust
Ansamlad fériust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR

Féreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8
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2004-12-31

19 605 000
75 000
90 000

19 770 000

-85 540
25421

-60 120

19 709 880

10 980 290

10 980 290

9 000

7 652
64 466
83 440
108 870
102 129

375 557

31 065 727

14 525 000
inga
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2003-12-31

19 605 000

19 605 000

-13 540
-13 540

19 591 460

18 000
18 000

10 998 162
10 998 162

4712
40 590
17 558

226 011

288 871

30 896 493

14 525 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar, férutom
féreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Foreningens reparationsfond redovisas fran och med rakenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR 2003:4). Jamforelseuppgifterna for foregdende ar

har inte omraknats pa grund av att en sddan omrakning inte bedéms sta i rimlig

proportion till vardet av informationen.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsprinciper tilampas.

2004 2003
Byggnad arets amort arets amort
Inventarier 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 664 116 164 710
Hyresintakter 319 680 79 920
983 796 244 630
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Gard 2766
Hiss 2 956
Forbrukningsmateriel 1232
6 954
Reparationer
Portar 4 500
Las 15599
Varmeanlaggning 2250
Elinstallationer 15984
Hiss 1676
Konsult 18 591
Ovrigt 2284
58 600 2284
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NOT 2 (fortsattning)
Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Klottersanering

Hiss

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Inkasso/betalningsforeldggande
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader

Konsultarvode

Avgift till organisationer

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt foljande
Bostader

Lokaler
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2004 2003
73 057 7235
112 790 34970
19 254
34283 8 158
750
1803
241937 50 363
12795 9628
22 522 3398
35317 13 026
64 259 40 590
2638
31509
1339 10 811
10 571 10 800
5826
18 975
7 500
3870
63 253 40 586
8 000 8 500
9694
17 694 8 500
488 014 155 349
30 450 000
83785 30 450 000
30 533 785 30 450 000
-8 500
-8 000 -8 500
-16 500 -8 500
30 517 285 30 441 500
6 100 000 6 100 000
11 799 000 12 946 000
5 296 000 3293 000
17 095 000 16 239 000
14 063 000 13 332 000
3032 000 2907 000



NOT 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Féreningens reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad fériust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org nr 769609-6366

2004 2003
48 470
48 470
-9 694
-9 694
38776
2004-12-31 2003-12-31
6 398 5 606
6 127
12 525 5 606
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
19 605 000 19 605 000
75 000 75 000
90 000 90 000
19 770 000 165 000 19 605 000
-85 540 -72 000 -13 540
25 421 25 421 13 540 -13 540
-60 120 -46 579 -13 540
19 709 880 118 421 19 591 460

Foreningens reparationsfond (18 000 kronor) har forts om till bundet eget kapital enligt BENAR.

NOT 7

AVSATTNINGAR

Foreningens reparationsfond
Vid arets bérjan

Arets avséttning

Omforing till eget kapital

Vid arets slut

2004

18 000

-18 000

2003

18 000
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NOT 7 (fortsattning) 2004 2003
BUNDET EGET KAPITAL

Féreningens reparationsfond
Vid drets bérjan

Omféring fran avsittningar 18 000

Arets reservering 72 000

Arets ianspraktagande

Vid arets slut 90 000

NOT 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31 andringsdag

AB Spintab 4,02% 5494124 5499 081 2006-06-14

AB Spintab 4,73% 5 495 166 5499 081 2009-06-12

Summa skulder till kreditinstitut 10 989 290 10998 162

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 000

10 980 290 10 998 162

NOT 9

UPPLUPNA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
Varme 33500 36370
Vatten 5453

Sophamtning 6917 8 485
Konsultarvode 8 340
Férvaltningsarvode 5355
Diverse 10 000
Lanerdntor 63 000 86702
Forutbetalda hyror 70 759

108 870 226 011

Goteborgden f2. /41 2005

/7 o MM%;OZ%

Susanna Kuusto

ta Samuelsson

Markus Abrahamsson

/"

Min revisionsberattelse har avgivits den /110 2005

S P /// wifl

Lena Borglund, Extern revisor
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BD BDO Nordic
Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Kyrkogatan i Goteborg

Org.nr 769609-6366

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kyrkogatan i Goteborg for ar 2004 01 01 - 2004 12 31. Det dr
styrelsen, som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittande av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r
att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem, samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen
om bostadsrittsforeningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats for sent enl stadgarna men har i vrigt upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande bild av féreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvalningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 11 oktober 2005

Nk P g
Lena Borglund
Godkind revisor



Intaktsfordelning 2004

Ovriga intakter
3%

Arsavgifter
65%

Intdkter per kvadratmeter

Arsavgifter: 584 kr Rénta och utdelningar 0 kr
Hyror: 1 466 kr Ovriga intikter: 20 kr
Kostnadsfordelning 2004

Reparationer
6% Taxebundna
kostnader
24%
Kapitalkostnader Fastighetsskatt
51% %
BN 5 Statlig skatt
Avskrivningafovrig drift 1%
2% 10%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 43 kr Taxebundna kostnader 179 kr
Fastighetsskatt 47 kr Kapitalkostnader 378 kr
Ovrig drift 78 kr Avskrivningar 13 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1137 kvm bostdder och 218 kvm lokaler



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler

Elintakter

Intékter Sverldtelse/pantsattning
Ovriga intskter

SA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Hissbesiktning

Gard

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Portar

Las
Varmeanlaggning
Elinstallationer
Hiss

Konsult

Ovrigt

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Klottersanering

Hiss

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Budget 2005 Utfall 2004
663 000 664 116
320 000 319 680

15 000 12 889
2 000 1179
1 000 12 836
1001 000 1010 700
-1 000
-5 000 -2 766
-3 500 -2 956
-1 000 -1232
-10 500 -6 954
-4 500
-15 599
-2 250
-15984
-1676
-18 591
-23 000
-23 000 -58 600
-70 000 -73 057
-110 000 -112 790
-18 000 -19 254
-36 000 -34 283
-750
-2 000 -1 803
-236 000 -241 937
-20 000 -12 795
-23 000 -22 522
-43 000 -35 317
-65 000 -64 259
-65 000 -64 259



BUDGET

Administrativa kostnader
Inkasso/betalningsféreldggande
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Avgifter till organisationer

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Laneréntor

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig skatt
Skatt dndrad taxering

BUDGETERAT RESULTAT

Budget 2005 Utfall 2004
-2 638

-37 000 -31 509
-1 339

-8 000 -10 571
-5 826

-7 500

-4 000 -3 870
-49 000 -63 253
-10 000 -8 000

, -9 694
-10 000 -17 694
-436 500 -488 014
564 500 522 686
500 431

60

-480 000 -512 598
-479 500 -512 107
85 000 10 579
-10 000 -207
15 049

-10 000 14 842
75 000 25 421



