ARSREDOVISNING

for

Brf Kyrkogatan i Goteborg

Org.nr. 769609-6366

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag (éikta bostadsrittsférening)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-05-21. Ekonomisk plan registrerades 2003-06-11.
Nuvarande stadgar registrerades 2013-07-03.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen INOM VALLGRAVEN 19:19 forvirvades 2003 och ligger i Goteborgs
kommun. Fastighetens nybyggnadsar ér 1929 och bestér av 1 flerbostadshus i fyra véningar och med
inredd vind. Husen pa fastigheten #r byggda under aren 1818-1929. Byggnadens virdedr dr 1998.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Linsforsikringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 1 356 kvm, varav 1 138 kvm utgor légenhetsyta och 218
kvm utgor lokalyta. Byggnaden innehdller 23 ldgenheter varav samtliga &r upplatna med bostadsritt samt 2
lokaler med hyresritt.

Lokalhyresgisterna bedriver frisersalong och foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har foljt en underhéllsplan vilken upprittades 2006 och strécker sig fram till 2015.
Underhéllsplan uppdaterades 2013 och har kompletterats med uppskattade atgérder fram till 2042.

Nedanstaende atgéirder har genomforts:

Rorstam- och elstamsbyte samt nyinstallation av hiss, 1997
Omputsning av fasad samt omlédggning tak, 2007
Investering av en egen fjdrrvirmecentral, 2015

Forvaltning
Fastighetsforvaltning - Esplanad Forvaltning AB
Ekonomiskforvaltning- BoDin Ekonomi AB

Den tekniska forvaltningen skoéts av styrelsen.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Medlemmar
Foreningen hade vid frets ingdng 33 st medlemmar. Vid drets utgéng var antalet medlemmar 34 st.

Av foreningens 23 medlemsligenheter har under dret 6 st dverlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgiften betalas av siljaren.

I féreningen finns for nirvararande 2 st andrahandsuthyrningar beviljade.

Styrelsen

Claes Gratte Ledamot

Jan Alexanderin Ledamot

Jorgen Rosén Ledamot

Bjorn Gottfridsson Ledamot Avgick 12 januari 2015
Gilles Balabaud Suppleant

Julia Sjostrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for samtliga styrelseledamoter.

Styrelsen har under dret avhallit 14 st protokollforda sammantréden.

Revisorer
Ann-Lovise Rosenqvist Auktoriserad revisor

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2015.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2015 fick féreningen en egen fjidrrvirmecentral. Tidigare har virme levererats via grannfastigheten.

Under ret har relining skett av ett av de fatal kvarvarande #ldre avloppsroren.

En ny lokalhyresgist tog over befintlig frisdrverksamhet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga storre renoveringar #r planerade. Enbart 16pande underhéll, som till exempel OVK

Ekonomi

Fran och med riikenskapsaret 2014 har Bokforingsndmnden beslutat att progressiva avskrivningsplaner
inte ldngre ska vara tillitna i K2 (Det nya K-regelverket som skall tillimpas av bl a mindre ekonomiska
foreningar). Féreningen har t o m 2013 tillimpat en progressiv avskrivningsplan. Féreningen beslutade att
fortsittningsvis skriva av foreningens byggnader enligt en linjdr avskrivningsplan d v s med samma belopp
varje 4r. Styrelsen har bedémt att om den tekniska férvaltningen av byggnaderna f6ljer en underhéllsplan,
som kontinuerligt uppdateras, s& bor byggnaderna ha en ekonomisk livslangd p& minst 100 ar. Linjér
avskrivning sker med 1 % fr o m 2014, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 265 tkr och en total
avskrivningstid pa 100 ar.

Avgiftsnivan har varit oforiindrad sedan flera ér tillbaka. Det 14ga rénteldget gor att styrelsen inte ser nagot
behov av att hoja &rsavgifterna under 2016.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Jamforelsetal

Nyckeltal med flerarsjamf. 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsriitt 761 761 761 743 743
Léan/kvm bostadsrittsyta 13108 13 247 13 383 13 498 14 541
Elkostnad kvm/totalyta 59 64 66 57 67
Virmekostnad/kvm totalyta 104 79 100 101 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 27 34 28 21
Arets resultat/kr -16 687 126 865 -187 617 846 941 -206 052
Likviditet (%) 158% 193% 158% 258% 266%
Soliditet (%) 52% 52% 52% 52% 49%

Definintioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar (sid 8)

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstimmans férfogande star

balanserat resultat enligt stimmobeslut 2015 -3 090 256
arets reservering till fond t6r yttre underhall -90 501
arets ianspraktagande av fond f6r yttre underhall 100 752
drets resultat -16 687

-3 096 692

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores -3 096 692
-3 096 692

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhSrande tillaggsupplysningar.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader
Swapkontrakt

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1343 562
6 584

1 350 146

-195 271
-130 289
-284 005
-90 406
-58 506
-276 299

~N 0N AW

-1 034776

315370

2362
-167 395

-167 024

-332 057

-16 687

-16 687

2014-01-01
2014-12-31

1347712
10 776

1 358 488

-192 336
-3 579
-263 451
-80 369
-44 000
-281 961

-865 696

492 792

7 655
-267 358
-106 224

-365 927

126 865

126 865
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna int#kter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31
Not

7 31 188 499

31 188 499

31 188 499

1 659
72 267
15273

89199

1 247 495

1336 694

32525193

2014-12-31

31176 030

31176 030

31176 030

1 554
205
15292

17 051
1568 611

1 585 662

32 761 692
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING 2015-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 605 000
Upplatelseavgift 75 000
Fond for yttre underhall 9 420 822
20 100 822
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 080 005
Arets resultat -16 687
-3 096 692
Summa eget kapital 17 004 130
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 14 677 352
Summa langfristiga skulder 14 677 352
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 239 024
Leverantdrsskulder 48 482
Aktuell skatteskuld 143 920
Ovriga skulder 66212
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 346 073
Summa kortfristiga skulder 843 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32525193
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter 17 062 000
Ansvarsforbindelser Inga
Sida 7 av 11

2014-12-31

19 605 000
75 000
431073

20111073

-3217 121
126 865

-3 090 256

17 020 817

14 919 221

14 919 221

155 556
182 541
143 161

76 532
263 864

821 654

32761 692

17 062 000

Inga



Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allméiinna
rad frdn Bokféringsnimnden (BFNAR 2009:1) om érsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Likviditet: Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Materiella anliggningstillgangar

Fréin och med &r 2014 skriver bostadsrittsforeningen av byggnaderna enligt en linjér avskrivningsplan

beriiknat frin anskaffningsaret 2002. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv

avskrivningsplan pd 80 &r. Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvirde och beréiknad nyttjande period. F6ljande avskrivningar uttryckt i ar tillimpas.

2015
Avskrivningar
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 100 ar
Fastighetsrenoveringar 100 ar
Fjéarrvirmecentral 25 ar
Porttelefon (bokfort restvirde O kr 31/12 2014) -
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 ;eravgifter och hyror
Lokalhyror 426 989
Rabatt, lokalhyror -4 245
Arsavgifter 865 527
Elavgifter, medlemmar 55290
1343 561
Not2 Fastighetskostnader
Teknisk forvaltning 61 058
Teknisk forvaltning, utéver avtal 11 479
Snordjning 1204
Hissbesiktning 1445
Gérd 648
Serviceavtal 4 869
Forbrukningsmitrl 527
Forsikringspremie 17 574
Kabel-TV 24 208
Fastighetsavgift/skatt 72 259
195 271
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2014

100 ar
100 ar
100 ar

5ar

427 489
0

865 527
54 697

1347713

61 052
10 482
728
1399
0
4818
2 634
15 642
23920
71 661
192 336
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

2015 2014
Not3 Reparation och underhall
VVS 100 752 0
Tele/Kabel/Teleport 4 471 0
Hiss 0 1 645
Tak 0 9692
Huskropp utvéndigt 10 501 0
Konsultationer 5288 -9770
Ovrigt 9277 2012
130 289 3579
Not4 Taxebundna kostnader
El gemensam 24 092 32 008
El medlemmar 55290 54 697
Uppvérmning 141 399 107 503
Vatten 30982 37 209
Sophidmtning/renhéllning 32242 32034
284 005 263 451
Not5 Ovriga externa kostnader
Juridiskt arvode 15 541 0
Revisionsarvode 15 144 14 538
Forvaltningsarvode 36 888 35136
Forvaltningsarvode, extra 7756 12 029
Administration 1952 4113
Korttidsinventarier 0 5815
Bankkostnader 3009 2 057
Bostadsritterna 4 440 4 440
Ovriga externa kostander 5675 2241
90 405 80 369
Not 6 Personalkostnader
Loner, ersiittningar m.m.
Foreningen har under éret inte haft nigon anstilld personal.
Foljande ersittningar har utgatt:
Styrelsearvode 44 496 34 000
Sociala kostnader 14 010 10 000
Summa 58 506 44 000
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsviirde
Fjérrvirmecentral
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Utgaende restvirde

Taxeringsviarde
Byggnad
Mark

Taxeringsviirdet ir uppdelat enligt féljande

Bostider
Lokaler

Eget kapital

2015-12-31

32 660 850
288 768

32949 618

-1 484 820
-276 299

-1761 119

25 088 499
6 100 000

31 188 499

18 201 000
11 966 000

30 167 000

25 800 000
4 367 000

30 167 000

2014-12-31

32 660 850
0

32 660 850

-1202 859
-281 961

-1 484 820

25076 030
6 100 000

31176 030

18 201 000
11 966 000

30 167 000

25 800 000
4 367 000

30 167 000

Upplatels Fond for yttre Fritt eget Arets

Insatskapital avgifter underhall kapital resultat

Belopp vid arets inging 19 605000 75000 431073 -3217 121 126 865
Res.disp. enl stimmobeslut 126 865 -126 865
Reserv. yttre fond (not 9) 90 501 -90 501

Ianspraktag. Yttre fond (not 9) -100 752 100 752

Arets resultat -16 687
Belopp vid érets utging 19605000 75000 420 822 -3 080 005 -16 687
Fond for yttre underhall 2015 2014
Belopp vid érets ingéng 431073 340 572
Arets reservering enligt plan 90 501 90 501
Ianspraktagande av yttre fond -100 752 0
Belopp vid arets utgéng 420 822 431073
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Not 10 Langfristiga skulder Villkors- Riinte-
period  tats 31/12

Nordea 3-manaders  0,680%

Nordea 3-manaders  0,680%

Nordea 3-méanaders  0,680%

Summa skulder till kreditintitut

Kortfristig del lanfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Géteborgden 3/ S 2016
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2015-12-31

6611110
5 444 640
2 860 626

14 916 376

-239 024

14 677 352

2014-12-31

6727771
5472 000
2 875 000

15074777

-155 556

14 919 221
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kyrkogatan i Géteborg,
org.nr 769609-6366

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kyrkogatan i Goteborg for ar 2015-01-01 — 2015-12-
31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte  innehaller  visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika A&tgirder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgdrder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur fOreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvdrdering av #ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens  uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av

dess  finansiella  resultat for  &ret  enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen  &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen fér foéreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Kyrkogatan i Géteborg
for &r 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen p4 grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat
vésentliga beslut, &tgirder och férhéllanden i
foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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