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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Grundfakta om foreningen
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-05-2 1. Ekonomisk plan registrerades 2003-06-11.
Nuvarande stadgar registrerades 2013-07-03.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen INOM VALLGRAVEN 19:19 forvérvades 2003 och ligger i Géteborgs
kommun. Fastigheten bebyggdes 1818 med 1 flerbostadshus i fyra vaningar och med inredd vind.
Fastigheten har virdeér 1998.

Fastigheten dr fullvédrdesforsidkrad genom Lansforsidkringar och ansvarsforsiikring ingar for styrelsen.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 356 kvm, varav 1 138 kvm utgdr ldgenhetsyta och 218
kvm utgdr lokalyta. Byggnaden innehaller 23 ligenheter varav samtliga 4r upplatna med bostadsritt samt 2
lokaler med hyresriitt.

Lokalhyresgisterna bedriver frisersalong och foreningen &r frivilligt momsregistrerad.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan vilken upprittades 2006 och strécker sig fram till 2015.
Underhéllsplan uppdaterades 2013 och har kompletterats med uppskattade tgirder fram till 2042.

Nedanstaende atgdrder har genomforts:

Rorstam- och elstamsbyte samt nyinstallation av hiss, 1997
Omputsning av fasad samt omldggning tak, 2007
Forvaltning

Tekniskforvaltning- Styrelsen, 2014

Teknisk- och fastighetsforvaltning - Prokurator Sverige, 2013
Fastighetsforvaltning - Esplanad Forvaltning, 2014
Ekonomiskforvaltning- West In Consulting AB, 2013
Ekonomiskf6rvaltning- BoDin Ekonomi AB, 2014

Medlemmar
Av foreningens 23 medlemsldgenheter har under aret 2 st dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siiljaren.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Styrelsen

Jorgen Rosén Ledamot Avgick november 2013
Paulina Daryazadeh Ledamot Avgick augusti 2013
Gilles Balabaud Ledamot

Jan Alexanderin Ledamot

Claes Gratte Ledamot

Masoud Owji Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for samtliga styrelseledaméter.

Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
Anne-Lovise Rosenqvist Auktoriserad revisor

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2013.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Under 2013 mélades porten, en mindre del av taket samt pldten som skyddar den vistra brandviggen.

Uppging A och delar av B fick temperaturstyrning pa franluftsventilationen och krypvindarna
tilldggsisolerades.

Foreningen har vid drsstimman maj 2013 slutligen faststillt nya moderniserade stadgar. Stadgarna f6ljer i
stort sett rekommenderade normalstadgar for svenska BRF.

Erik Andersson har fatt bygglov och dven Styrelsens tillsténd till bygge av takfonster. Detta bygge ir till
stora delar avslutat. Planerat bygge av takterrass aterstar.

Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Den ekonomiska forvaltningen skots fr o m 2014 av BoDin Ekonomi AB, som tidigare skott foreningens
forvaltning som underkonsult till West In Consulting AB. Av detta foljer att inga fordndringar i praktiken
har skett, for det sitt pa vilket forvaltningen utfors.

Den tekniska forvaltningen som skotts av Prokurator Sverige, skéts fr o m 2014 i egen regi av styrelsen,
vilket gor att féreningen sparar in en del kostnader. Fastighetsskotseln skots fr o m 2014 av Esplanad
Forvaltning AB.

Under véren planeras den sista delen av avloppsledningen ut mot gatan att relinas invéndigt. Ovriga delar
av avloppssystemet dr huvudsakligen fran 1997.

Foreningen planerar att bygga en egen virmecentral, f6r egen styrning och biittre koll framdver. Denna

anldggning kommer troligen att byggas under sommaren 2014 i en mindre del av en av vira smi lokaler pa

markplan.

Ovrigt

Foreningen hade vid arsskiftet 2012/2013 en fordran pa en tidigare styrelseledamot med 2 746 148 kronor
varav 546 596 kronor avser rinta enligt rintelagen. Skulden uppstod 2008 och fastslogs i Dom 2010.
Styrelsen beddmer det som att det &r en liten chans att f& in ndgra stdrre belopp frén denna fordran i nértid.
Fordran dterfinns dérfor inte i balansrikningen. Fordran viixer drligen med rénta enligt rintelagen som
under 2013 innebar en rdnteniva mellan 9 och 10 procent.
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Brf Kyrkogatan i Géteborg
Org.nr. 769609-6366

Ekonomi

I borjan av 2012 tecknades ett 6-arigt SWAP-kontrakt pé sju miljoner kronor dér féreningen betalar en fast
rinta av 2,24 % till banken och banken STIBOR 3 ménader till foreningen. Kontraktet har férfallodag

2018-02-02.

Styrelsen har inte beslutat om ndgon avgiftshojning f6r 2014.

Nyckeltal med flerarsjamf. 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsritt 761 743 743 743
Lan/kvm bostadsrittsyta 13 383 13 498 14 541 14 541
Elkostnad kvm/totalyta 66 57 67 72
Virmekostnad/kvm totalyta 100 101 92 120
Vattenkostnad/kvm totalyta 34 28 21 24
Arets resultat/kr -187 617 846 941 -206 052 41939
Likviditet (%) 158,1% 258,4% 265,5% 285,2%
Soliditet (%) 51,6% 51,9% 48,9% 49,1%
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande stér
balanserat resultat enligt stimmobeslut 2013 -2 848 503
arets reservering till fond for yttre underhéll -90 501
arets forlust -187 617

-3 126 621
Styrelsen foreslar att
i ny riakning Gverfores -3 126 621

-3126 621

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hédnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Brf Kyrkogatan i Goteborg

Org.nr. 769609-6366

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Arsavgifter

Lokaler, momspliktiga
Elavrikning, medlemmar
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Riéntekostnader
Swapkontrakt

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2013-01-01
Not 2013-12-31

865 527
4277757
57075

-226 491
-302 308
-304 785
-72 309
-4 995
-208 311

AN PN =

-1 119 199

235945

22 589
-374 576
-71 576

2012-01-01
2012-12-31

844 416
426 157
49 769

1 520955
2 841297

-299 061
-54 735
-281 120
-623 888
-9 403
-196 149

-423 562

-187 617

-187 617

-1 464 356

1376 941

16 792
-539 731
7060

529999

846 941

846 941
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Brf Kyrkogatan i Géteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifter/hyror
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

31457991
31457 991

31457991

630
87 443
10 965

99 038

1290 675

1389713

32 847 704

2012-12-31

31 666 302
31 6606 302

31 666 302

440
51
9300

9791
1233 852
1 243 643

32 909 945
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Brf Kyrkogatan i Gioteborg
Org.nr. 769609-6366

BALANSRAKNING 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2012-12-31

19 605 000
75 000
250 071

19930 071

-3 695 444
846 941
-2 848 503

17 081 568

15 347 000

Eget kapital | 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 605 000
Upplételseavgifter 75 000
Fond for yttre underhall 8 340572
20 020 572
Fritt eget kapital
Balanserat underskott -2 939 004
Arets resultat - -187617
-3 126 621
Summa eget kapital 16 893 951
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut : 15074 777
Summa langfristiga skulder 15074 777
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 155 556
Leverantorsskulder 182721
Aktuell skatteskuld 150 445
Ovriga skulder 66 783
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 323471
Summa Kortfristiga skulder - 878976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 847 704
Stillda sikerheter 17 062 000
Ansvarsforbindelser Inga
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28 865

156 441
69 000

227071

481 377

32 909 945
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allméinna rad frén Bokforingsnimnden. Nar allminna rad fran Bokféringsndmnden saknas har viigledning
hdmtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frin uttalanden av FAR. Nir s&
dr fallet anges detta i sirskild ordning nedan. Principerna dr oférindrade jamfort med foregdende r.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allminna rid (BFNAR
2003:4)

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Likviditet: Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder
Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar pé anlidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beréiknad nyttjande period. Byggnadernas avskrivning foljer en 80-arig progressiv avskrivningsplan med
slutér 2085. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2013 2012
AvsKkrivningar
Byggnader 0,60% 0,55%
Fastighetsforbattringar 4,00% 4,00%
Fastighetsrenoveringar ' 2,00% 2,00%
Porttelefon 20,00% 20,00%
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Fastighetskostnader
Teknisk forvaltning 104 231 161 255
Serviceavtal 6163 6 042
Kabel-TV 23 075 33 640
Fastighetsavgift/skatt 71 500 78 945
Ovriga fastighetskostnader 21523 19 179
226 491 299 061

by %/616
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Reparation och underhall

Lokaler
Gemensamma utrymmen
VVS
Virmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Tele/Kabel/Teleport
Hiss

Tak

Markytor
Konsultationer

Taxebundna kostnader

El gemensam

El medlemmar
Uppvérmning

Vatten
Sophidmtning/renhallning

bvriga externa kostnader

Juridiska arvoden
Riskkostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift Bostadsritterna
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Arvoden och ersittningar
Externa ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Summa

2013

1971
24 230
11 680

0

2 496

8 725

2 009

0

142 559
0

108 640

302 308

32093
57075
136 798
46 793
32 026

304 785

12 115
39334
4230
16 630

72 309

4 995

4995

Foreningen har under aret inte haft nigon anstilld personal.
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2012
9601

6 300
8723

5020
13272

3 944
7875
54 735

26 906
49 769
136 994
37 535
29916

281120

334 115
200 000
15083
43 145
4230

27315

623 888

4 000
4 995

408
9403
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Brf Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirde

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Utgaende restvirde

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Taxeringsviirdet ir uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

2013-12-31

32 660 850

32 660 850

-994 548
-208 311

-1202 859

25357 991

6100000

31457 991

18 201 000
11 966 000
30 167 000

25 800 000
4 367 000

30 167 000

Eget kapital

Upplatelse Fond f6r yttre

2012-12-31

32 660 850
32 660 850

-798 399
-196 149
-994 548

25 566 302
6 100 000
31 666 302

16 989 000
9 766 000
26 755 000

22 000 000
4 755 000
26 755 000

Fritt eget Arets

Insatskapital avgifter underhall kapital resultat

Belopp vid arets ingéing 19605000 75000 250071 -3 695 444 846 941
Res.disp. enl stimmobeslut 846 941 -846 941
Reserv. yttre fond (not 8) 90 501 -90 501

Arets forlust -187 617
Belopp vid arets utgang 19 605 000 75 000 340 572 -2 939 004 -187 617
Fond for yttre underhall 2013 2012
Belopp vid arets ingdng 250071 178 071
Arets reservering enligt plan 90 501 72 000
Belopp vid arets utgang 340 572 250 071
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Brf Kyrkogatan i Géteborg
Org.nr. 769609-6366

Not 9

Langfristiga skulder Villkors-
period
Nordea 3-ménaders
Nordea 3-ménaders
Stadshypotek AB Inlost
Stadshypotek AB Inlost
Nordea 3-mdnaders

Summa skulder till kreditintitut

Kortfristig del lanfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Goteborg den 9 / 5 2014

Claes G

ratte Gilles Balabaud

Jan Alexanderin L

Q/m o

Auk{ousemf revisor

vise nq ist

Riinte-

stats 31/12
2,311%
2,114%

2,114%
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2013-12-31

6 883 333
5472 000
0
0
2 875 000

15 230 333

-155 556

15074 777

2012-12-31

7 000 000
0
5472 000
2 875 000
0

15347 000

) 0
15 347 000



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kyrkogatan i Goteborg,
org.nr 769609-6366

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kyrkogatan i Géteborg for &r 2013-01-01 — 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder
inh#mta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgidrder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningséatgérder som r
indamalsenliga med hédnsyn till omstédndigheterna,
men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvdrdering av #ndamalsenligheten i de

redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i  styrelsens  uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den

dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av

/
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\\\{Aul{toris?_, revisor/

enligt
ar

dess  finansiella  resultat  for  dret
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Kyrkogatan i Goteborg
for ar 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i
foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd
annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens }Qdaméter ansvarsfrihet, for
rﬁkenskag,séret. / )
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