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historiska fakta

Foreningens fastighet ligger i ett kul-
turhistoriskt intressant omrade av
riksintresse. Det var holldndare som
ritade Goteborgs forsta stadsplan un-
der 1619-1620. De utgick fran den
stadsplan de ritat for Batavia, numera
huvudstaden Jakarta, pa Java i Indone-
sien nagra ar tidigare. Det utmérkande
fér denna stadsplan var att alla gator
skar varandra i rét vinkel. Stadsplaner-
ingen &r sedan dess i stort sett oforénd-
rad. En 1600-talskarta kan fortfarande
anvidnds som orientering innerstaden.
Kyrkogatan @r en av de fa gatorna som
har samma namn nu som da och den
finns med pa kartorna fran 1620-talet,
da med stavningen Kyrkiogatun. Fast-
igheten ligger i ett kvarter som helt
klarade sig fran den rivningsvag som
gick genom stidderna pa 1950-1980-ta-
let. Omgivande hus dr fran 1800-talet
med ett par undantag fran bérjan av
1900-talet.

Foreningen har fastigheten pa vad som
bendmnts tomt 70 och 71.
historik  finns  dokumenterad sedan
1630-talet. Kvarteret Bokhallaren som
fastigheten ligger i kan fGljas fran att ha

Tomtens

utgjorts av en virrig mangfald av stora
och sméa boningshus, visthusbodar, kil-
lare, stall och trddgéardar till omvand-
lingen till det stenhuskvarter det &r i
véra dagar. Det finns en méngd bevara-
de dokument fran det gamla Goteborg
men det finns dven manga luckor i do-
kumentationen. Ett par forskare har un-
dersokt kvarterens forsta 300 ar. Forsta
gangen foreningens tomt omndmns &r
1637 och da heter kvartersindelningen
attonde roten. Ar 1639 anges Anders
Gudmundssen vara #gare till en del av
dstra delen av tomten nr 70.

Fran rdttsliga dokument kan vi folja
livet och grannosdmjan i bdrjan av
1700-talet. 19 mars 1706 séldes fast-
igheten pa tomt nr 71 till svirdfejare
Samuel Veit. Samuel hade kopt fastig-
heten tillsammans med hattmakare Ha-
kan Sahlberg, som redan tidigare var
dgare till hus och gard pé tomt nr. 70,
for 700 daler SM. Hékan §vertog gar-
den genom sin naboritt, det vill séga
rétten till fork6p som granne. Men det
var forst dagen efter kopet som Sam-
uel berittade att Hakan var deldgare
och hade naboritt. Grannen, remsni-
daren Hans Kraupner, menade pd att
han genom instrument kopt delar av
baktomten och hade bade formansritt
genom avtal och naboritt till gérden.
Veit och Sahlberg hidvdade att Kraup-
ner redan dgde tillrdckligt ménga tom-
ter for sitt behov. Angaende Kraupners
rétt till garden ansag Veit och Sahlberg
denna vara “en ting, som han uthan
lag, Landsens oviga Bruk och praxi,
skall sjclv behaga padikia, emedan de,
som bredevid pa béigge sidor boende
dre, av sjclva ordet nabors egentliga
bemcdirkelse, och icke den som bor bak-
efter garden, skall kunna pretendera
nagon nabordr” enligt anteckningar
frén riksradet. Magistraten ansag dock
att Hans Kraupner icke var "widerbo-
ende utan till en allmdn gata boendes
emedan dess baktomier ingen sadan
pretenderad rdttighet och forman med
sig hade”. Sahlberg ddremot “wider-
bodde formdilte gard pa vastra sidan”,
vilket foranledde magistraten att ogilla
Hans Kraupners klander av Veits och
Sahlbergs kop. Samuel vertog sedan
garden helt for egen del varfor Hdkans
kdp med naboritt enbart verkar ha va-
rit for syns skull.
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P& 1800-talet hdnde den stora katastro-
fen. 20 december 1802 02:30 borjade
det brinna pa tomt 71 i buntmakare
Langes trihus, det vill sdga dstra delen
av Kyrkogatan 42. Klockan 3 pé nat-
ten vicktes stadens invanare av trum-
mor, larmskott och ett kraftigt sldende
pa kyrkklockornas kant. Trots f6rsoken
att med vatten sldcka elden fungerade
det inte. Branden gick inte att stoppa.
Ena huset efter det andra jamnades
med marken. Branden spred sig med
ungefdr tio hus i timmen. Efter nitton
timmar, kl 22 pa kvillen hade 179 hus
i omradet, mellan Vallgraven, Vistra-,
Sodra- och Ostra Hamngatan brunnit
ner. Det vill sdga alla hus i detta stora
omrade férutom tva stenhus, gymna-
siet vid Domkyrkan och Arfwidsson-
ska huset. Aven Domkyrkan forstordes
och ndr de heta kopparplatarna fran
taket rasade “krossades gravstenarna
och liken brinde delvis till aska”. Ef-
ter branden 1802 ansédg sig konungen
att aterigen upprepa forbudet for tré-
bebyggelse i Goteborg. Hogkonjunk-
turen i borjan av 1800-talet skapade
samtidigt stora férmdgenheter och nu
dntligen 6kade stenhusbyggandet i Go-
teborg. Kvarteret Bokhallaren byggdes
upp igen efter branden 1802 under pe-
rioden 1802-1823 med start vid Ostra
Hamngatan.

Efter brinderna kunde man bdrja om
helt frdn bdrjan med stadsplaneringen.
Hir var det arkitekt C. W. Carlberg som
till mycket préglade det nya Goteborg.
Enkla, strikta och jimnhdga fasader kom
att ge ett vackert gatuperspektiv. Annu
var det en lantlig idyll. 21/10 1840 be-
stims det att kreatur inte far sldppas ut
pé stadens gator, alléer, véigar och parker.
| riksdaler banko var vitet for hist, ko,
svin och far och 24 skilling for kalkon,
gds, hdna och anka.

Efter eldsvadan 1802 kopte skriddare
Samuel Fiedler tomterna vister om for-
eningens, tomt 67-69, och 1809 kdpte

han tomt nr 70. Nu inforlivas tomt 70
med tomterna i vister. Forutom sitt
skrddderi bedrev han dven snusmal-
ning, sedan han ar 1793 sokt réttighet
att utdva detta for att skaffa sig”zil/
nagon forbdttrad utkomst”. Genom
denna extrainkomst blev han grun-
dare av Goteborgs dldsta tobaksfabrik
och denna verksamhet fortsatte fram
tills den uppgick i svenska tobaksmo-
nopolet 1915. En del av fdreningens
fastighet tillhér den fabriksbyggnad
for tobaksframstéllningen som bygg-
des 1865 och ersatte den gamla. Dava-
rande dgarna till Fiedler& Lundgren,
som firman da hette, skapade sig en
ansenlig formogenhet och det done-
rades en hel del av formdgenheten till
olika vilgorande @ndamal. Bland an-
nat till en hogskola i Géteborg och till
Domkyrkan dess dopfunt i brons, till
Hagakyrkan tva klockor och slagverk
samt till det nya alderdomshemmet i
Slottsskogen.

husen

Sydgstra delen av foreningens fastig-
het, gatuhuset pa tomt nummer 71,
bebyggdes 1814 for bagarednkan Ma-
ria Sjoberg. Det var ett tvavaningshus
med osmyckad fasad och inkérsport i
vister. Vid den hér tiden var det Sver-
lag en lag bebyggelse och staden domi-
nerades av tvavaningarshus.
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Figur 1: Ursprungligt tvavaningshus byggt 1814
pétomt nr 71. Bygglov 1861 for nya dorrar.

KYRKOGATAN

I G 0T EB O R G

Kyrkogatan pa 2000-talet. Da som
nu ér det gatsten som belidggning.
Da som nu finns det en frisor i

oreningens altirslokal.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

KYRKOGATAN

I G OTEBORG

TOMTERNA

Tomt 70, viinster, och tomt 71, hoger

KYRKOGATAN 42

Hir upptordes 1809 pa tomt
nr 70 ett tvavaningshus som pa
1880-talet fick en mycket rikt ut-
smyckad dekor. Det revs 1923.
1928-1929 uppfordes ett tyrava-
nings affirshus med fasad av gult
tegel. Arkitekt A L Petersson forsag
fasaden med rusticering, indragna
filt och lisener.

Rusticering = murverk eller genom
puts efterliknelse av rahuggen sten.
Vanligt under nyrenéssans och ny-
klassicism.

Lisener = flat svagt utskjutande
viiggpelare utan kapitler.

dovisning 2012
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Nér angkraften gjorde industrin obero-
ende av vattenkraft flyttade fabrikerna
in till staderna | nordvéstra hornet av
foreningens fastighet och pa den vis-
tra grannfastigheten byggdes 1865 den
tidigare niamnda tobaksfabriken, en
stor trevaningars fabriksbyggnad. Man
valde att uppfora fastigheten i gult tegel
murad med kryssférband. 1700-talshu-
sen som uppfordes i tegel var ofta gula.
Denna tegelfirg blev aterigen populér
under perioden 1850-1870. Fabriks-
byggnaden finns fortfarande kvar och
gar fran Hotel Vanilla fram till ingdng C
pa Kyrkogatan 42. Enligt boken Hus for
hus anses fabriksbyggnaden, efter att de
har inspekterat hotellets del, vara ovan-
ligt vélbevarad.
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Figur 2: Goteborgs éldsta tobaksfabrik. Fabriks-
byggnad byggd 1865 inne pa garden pa tomt nr
67-70. Snus- och tobaksfabrik fram till 1915. De
tem fonsterraderna som finns tll hoger hor till
foreningens del av fastigheten.

Firma Fiedler& Lundgren Overtogs
1882 av handlarna Emil Nilsson och
John Sjoberg, vilka 1886 genomforde
en ombyggnad av det enkla tvava-
ningshuset pa tomt 71. Tvavaningshu-
sen forsvann fran innerstaden néstan
helt under 1800-talet. Huset byggdes
pa med en tredje vaning jimte en hog
vindsvaning, mansardvaning. Det la-
des pa tung nyrendssansdekor pa den
putsade fasaden genom den rustikorna-
mentering och fonsterinramningar som
finns kvar dn idag. Samtidigt byggdes
fastigheten pa inat med foreningens
dstra gérdshus och ihop med fabriks-
byggnaden fran 1865. Fasaden pa inn-
ergarden fick dven den gult tegel murat
i kryssforband.

Nordiska Industri AB, NIAB, héll till
i de sammanbyggda fastigheterna pa
Ostra Hamngatan 31 och Kyrkogatan

44 med sin trikaforsiljning. 1918 tog
de dven dver Kyrkogatan 42 och da for-
bands det 6stra huset med Kyrkogatan
44. NIAB planerade ocksé ett nybygge
i véster. 1923 revs det gamla huset och
1928-1929 byggdes det nuvarande
gatuhuset i gult tegel. Under 1920-ta-
let domineras arkitekturen ater av ett
klassicistiskt formsprak. Arkitekt var
Axel Peterson pa A. Kriiger & son som
1928 ritade ett fyravaningars affarshus
med typisk 1920-talsdekor till exempel
rusticering i bottenvaningen, indragna
falt och lisener, se omslagsbild. Arki-
tektbyran A. Kriiger & son har ritat en
méngd kdnda byggnader i Goteborgs
innerstad och finns kvar dn idag under
namnet AKOS. Tillsammans med ga-
tuhuset byggdes ett gardshus i vister.
Detta placerades pa pelare och skapar
gangen in till garden. Detta gardshus
anvidndes som lager och forbindelse-
gang mellan norra och sodra fastighe-
terna i vidster. Nu kunde man gé runt
i hela fastigheten. Industrikaraktdren
mérks fortfarande genom den Gppna
planldsningen som uppstar nér bjdlkla-
get halls uppe av jarnbalkar istéllet for
innerviggar. 1977 byggdes lagerloka-
lerna om till kontor och frigjordes fran
Kyrkogatan 44. 1997-1998 byggdes
fastigheten om till nuvarande planlos-
ning med ldgenheter.

handeln

Féreningen har butikslokaler pa totalt
218 m? inklusive lager. Dessa dr uthyr-
da med kontrakt som I6per till 2015.
2009 byggdes Kyrkogatan om till en
gangfartsgata. Gatan fick aterigen en
beldggning med gatsten, sd som det var
i borjan av forra seklet. Detta har lett
till minskad biltrafik och 6kad trivsel
pa gatan och med ett flertal sma uteser-
veringar utmed fasaderna. | samband
med omlidggningen sag kommunen
over ledningarna i gatan. Bland an-
nat anslots alla stuprér som mynnade
ut direkt pa gatan till en ny dagvat-
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tenledning. Genom nya ledningar och
infodring av de gamla har nu risken
for rorbrott pa vattenledningar samt
kéllardversvdmningar reducerats. Det
lades ocksa ner en ledning for fjirrkyla
under gatan.

Figur 3: Folkvimlet pa Kyrkogatan. Sedan gatan
byggdes om till gangfartsgata 2009 har den blivit
ett populért strak for shoppingfianorer.

Fran foreningens fastighet nar man
l4tt parallellgatan Kungsgatan genom
Kungspassagen som ligger mitt emot
foreningens entréport.  Kungsgatan
har en lang tradition av handel och den
skulle redan fran boérjan vara lite bre-
dare och finare dn andra gator dirav
namnet. Fran att forséljning skedde fran
sma handelsbodar, portar och innergar-
dar 6kade Kungsgatans karaktdr av af-
férsgata mer och mer under 1800-talet.
De forsta trottoarerna kom till ndr man
placerade ut grastenshallar pda Kungs-
gatan. Att sdkerstdlla att Kungsgatan
forblev Goteborgs fornamsta affarsgata
var anledningen till att Sveriges forsta
gatufrening bildades 1923 av kop-
minnen pa Kungsgatan; Foreningen
Kungsgatan. Julen 1927 hidngde man
upp granrisgirlander med réda band och
elektriskt ljus vilket fatt méanga efter-
foljare efter dess. Genomfartstrafiken
med tunga lastbilar och personbilar pa
Kungsgatan var pa 1900-talets mitt ett
stort problem. Aven cykeltrafiken var
problematisk. 18 oktober 1933 pas-
serade 5 040 cyklar mellan 8 och 18.
Cykeltrafiken forbjods darfor 1936 for
att fa en lugnare gata. 11 oktober 1968

blev Kungsgatan Sveriges forsta gdga-
ta. Gatan jamnades da till och forsigs
med plattor och varmeslingor. 2011 fick
gatan en upprustning med bland annat
nya granitplattor och vidrmeslingor och
kan ddrmed fortsitta ses som Goteborgs
forndmsta affirsgata.

Kyrkogatan har ocksa genomgétt en
forvandling till forman for mer handel.
Gatan fungerar eller har fungerat som
adress for manga vilkinda géteborgs-
foretag. Bland annat méanga vilkinda
och anrika butiker och som tillhor
Sveriges dldsta detaljhandelsforetag.
Exempelvis ligger strax intill foren-
ingens fastighet Buttericks, etablerat i
Goteborg 1913, Josephssons grundat
1866 och Knapp-Carlsson grundat
1910. Knapp-Carlsson har fortfarande
kvar sin inredning fran 1945. I kvar-
teren runt omkring finner man manga
andra exempel pa foretag som passe-
rat sitt hundraarsjubileum for manga
ar sedan. Exempelvis Gillblads 1866,
Magnussons ur 1862, Engelska tapet-
magasinet 1899, Saluhallen 1889 och
Ahlstroms konditori 1901. 7:ans 6lhall
vid Kungstorget 6ppnade 31 augusti
1900 och finns kvar i samma lokal med
en hel del av inredningen i original.
Det dr fortfarande en #kta dlhall. Har
finner du inget annat dn 1.

Foreningens fastighet ligger i ett omrade
med ett litet utbud av bostadslédgenheter.
Den ligger istéllet mitt i vimlet av afféirs-,
kultur- och ngjeslivet i Goteborgs inner-
stad. Ett myller av manniskor strommar
kring alla de butiker, kontor, kaféer och
restauranger, hotell, nattklubbar som
finns i ndromradet. Sma specialbutiker
samsas med kedjeforetag. Det finns ock-
sa flera gallerior och affdrscentrum som
NK, Kompassen, Arkaden och Nordstan
i omradet. Aven kultur finns i omradet i
form av bibliotek, museum och biograf.
Allt detta serverat inom ett stenkast fran
fastigheten. Anda bor man hir forva-
nansvért tyst och ostort.

KYRKOGATAN

T E B O R G

TOMTERNA

Tomt 70, vinster, och tomt 71, héger

KYRKOGATAN 42

Fastigheten, tomt nummer
71, bebyggdes 1814 for bagareiin-
kan Maria Sjoberg. Det var ett tva-
vaningshus med osmyckad fasad
och inkérsport i viister. Det byggdes
pa 1886 med en tredje vaning jimte
en mansardvaning, tung nyrenis-
sansdekor genom den rustikorna-
mentering och fdnsterinramningar

som finns kvar én idag.

Mansardvaning = hég vindsvaning
med mansardtak. Ett mansardtak
dr ett tak med brutet takfall, oftast
borjar brytningen tva tredjedelar
fran nocken. Denna sorts tak under-
littar en effektivare anviindning av

dversta vaningen.

Ve A
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oppag
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KYRKOGATAN

I G OTEUBOTRG

STATUS

UTREDNINGAR

Protokollforda undersok-
ningar, besiktningar och andra
styrdokument:

2003  Ekonomisk plan
2003  Statusrapport

2003  Bostadsarea métning
2006  Underhallsplan

2006  Fuktmitning

2007  Analys borsyrehalt
2009  Energideklaration
2009  Lokalhyresbedomning
2009  Liagenhetsnumrering
2010 OVK

2010 Brandskydd, SBA
2010  Statusbesiktning
2011 Virmecentral

2011 Underhallsplan

2011  Statusbesiktning
2012  Energibesiktning
2012 Statusbesiktning
2012  Radonmitning

2013 Statusbesiktning
Periodiska besiktningar arligen:
Hiss

Roklucka

dovisning 2012

arsre

[}

Fastigheten ligger mitt i triangeln
mellan de tre stora kollektivhallplat-
serna Brunnsparken, Domkyrkan och
Kungsportsplatsen. De nas pa ett par
tre minuters promenad. P& dubbla ti-
den nas Centralen med dess fjdrrtra-
fik via buss eller tag. Pa andra sidan
Vallgraven, nagra fi minuters prome-
nad, mots besokaren av naturen genom
Kungsparken och Triadgardsforen-
ingen som ligger utmed Vallgravens
vattenspegel. Tradgardsforeningen har
en av 1800-talets bést bevarade parker
med bland annat Palmhuset, det ele-
ganta vixthuset fran 1878, dar det gar
att uppleva tropiska véxter.

Nir lca Supermarket 6ppnar under det
tredje kvartalet 2013 kommer de flesta
storre aktorer inom dagligvaruhandel
finnas inom en radie av mindre 4n en
kilometer fran foreningens fastighet.
Hemkop, Lidl, Willys, Ica, Netto och
Coop hittar du hér redan idag.

Enligt branschorganisationen Innersta-
den Goteborg har inte tringselskatten
paverkat besoksantalet i innerstaden
och handeln har efter inférandet av
tringselskatten dkat nagot. En viss for-
skjutning av handeln till 16rdagar och
sondagar dr den patagliga effekten av
tringselskatten som inférdes i januari
2013. Innerstaden har ett stort utbud
for besokarna. Enligt tidningen Inner-
staden Goteborg nr | 2013 finns hér
470 butiker, 125 restauranger, 57 ca-
féer, 66 frisorer, 22 hotell och 8 gym.

byggnadens status
Foreningen har en underhéllsplan fran
2006 géllande fram till 2015 som dr
uppriittad av SBC. Vard- och under-
hallsplanen fran 2011 som giller fram
till 2040 &r framtagen av Prokurator.
Underhallsplanen 2013 giller fram till
2040 och den upprittas och uppdateras
av styrelsen och Prokurator.

byggnadsatgarder
1998 avslutades ombyggnad till nu-
varande inre skick. | stort sett samtlig
VVS och elutrustning nyinstallerades,
franluftsventilation installerades, hiss
monterades, trapphus malades om och
fick ny armatur, ytter- och ldgenhets-
dorrar byttes och en del av fonstren
byttes. Kontor byggdes om till ld-
genheterna som ddrmed fick helt nya
badrum och kak. 2007 fick det yttre
en Oversyn genom att nistan all tak-
plat byttes ut tillsammans med hing-
rdnnor och stupror. Snorasskydd och
gangbryggor monterades ocksd. Den
putsade gatufasaden bléstrades och
tvdttades samt malades och putsades.
Tegelvdaggar fogades om ddr behov
fanns. Utdver detta har fastigheten for-
adlats med:

2003 Soprum

2004  Lidgenhetsforrad

2004  Tviattmaskiner

2007  Torktumlare

2004  Armatur ovan port

2007  Avfuktare torkrum

2007  Bredband

2007  Ommalning trapphus

2008  Belysning innergard

2007  Ommalning innergard

2008  Asfaltering innergérd

2010  Porttelefon

2010  Plattform utgang tak

2012 Maitdubbar i fasad

Sedvanligt underhall har inneburit ut-
byte av:

2008  Styrutrustning fldkt

2010  Ventiltionsdon i alla badrum
2010  Takfldkt

2011 Nodtelefon hiss

2011 Grundvattenpump

2012 Styrutrustning fldkt

Dessutom har underhallsarbetet inne-
fattat:

2005  Rensning av ventilation

2007  Borinjektion

2009  Rensning av ventilation
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kommunikation

Com Hem har ett nit for tv, bredband
och telefoni i fastigheten. Nuvarande
prestanda innebdr en maximal bred-
bandshastighet 200 Mbit/s. Telia har
ett bredbandsnidt med fiberkabel in
i fastigheten. Nuvarande prestanda
innebér en en maximal hastighet 100
Mbit/s. Légenheterna dr dven forsedda
med ledning for analog telefoni samt
med en porttelefon som byttes ut 2010.

statusbesiktning

Den drliga statusbesiktningen av fast-
igheten utfordes av de tekniska forval-
tarna varen 2012. Samtidigt gjordes en
inspektion i ldgenheterna med vdrme-
kamera for att identifiera energildcka-
ge. En atgdrdsplan dr framtagen i syfte
att minska fastighetens nuvarande en-
ergiforbrukning pa 115 kWh/m2 och
ar. Liknande hus anvédnder 99-125
kWh/m2 och ér enligt energideklara-
tionen. Temperaturstyrd ventilation,
tilldggsisolering och energieffektivare
belysning ndr armaturerna behdver by-
tas ut dr exempel pa atgarder till rela-
tivt sma kostnader.

sakerhetsarbete

Under hosten 2012 lade styrelsen extra
fokus pé sdkerhet. Forsdkringen sdgs
dver och hogsta ersdttningsbelopp
for ansvarsforsdkringen for styrelsens
hojdes fran 2 till 5 miljoner kronor.
Rensning av byggavfall fran krypvin-
darna utfordes, grus runt vardtriadet
fylldes pa, brunnslocket skruvades
fast, en extra iskratta monterades som
reducerar risken for ras av sno och is
ut mot Kyrkogatan, en ny nddtelefon
installerades i hissen och hisschak-
tet fick ett virmeelement. Mitdubbar
placerades ut pa fasaden for att kunna
kontrollera framtida séttningar och en
vattenldckagevarnare delades ut till
samtliga lagenheter.

FForeningens fastighet byggdes innan
den radonhaltiga blabetongen bor-
Jjade anvindas och star heller inte pa
nagon markgrund som betecknas som
riskomrade for radon. For att fa denna
bild av lag risk for radon i inomhusluf-
ten bekriftad utfordes under vintersi-
songen 2012/2013 radonmétning som
visade pa mycket lag forekomst av
radongas i fastigheten. Med bara na-
got enstaka undantag ligger samtliga
ldgenheters virde pa eller ldgre &n 30
Bg/m3.

Byggmaterial med kidnda miljorisker
forutsétts ha blivit sanerade i samband
med den stora ombyggnaden 1997.
For ovrigt ses fastighetens skick som
bra ur sikerhetssynpunkt. Aldsta vt-
skikten i badrummen #r 15 &r gamla
och ett flertal dr nyare 4n si. Maximal
alder pa 15 ar giller dven for abso-
luta majoriteten av husets elledningar,
vatten- och avloppsror, brandklas-
sade ldgenhetsdorrar samt elcentraler.
Samtliga elcentraler i ligenheterna har
jordfelsbrytare.

Brandskyddsansvarig for fastigheten
ar i nuldget ordféranden. Fdreningen
genomfor |Spande ett systematiskt
brandskyddsarbete, SBA. Under 2012
genomfordes flera protokollforda in-
spektionsrundor.  Dessa resulterade
i att mindre méngder foremal fordes
bort frdn gemensamma utrymmen
samt att ett dtgirdsforslag togs fram
for att ytterligare minska brandceller-
nas storlek i forradsutrymmena. Detta
kan goras med ganska sma medel.
Kring arskiftet pagick en tva ména-
der lang informationskampanj  till
medlemmarna om brandsidkerhet med
material fran Brandskyddsforeningen
Sverige.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

KYRKOGATAN

G O T EB O R G

PABYGGNAD

=y A, W Sl i e

Pabyggnaden 1886 av tvavanings-
huset pa tomt nr 71. Hur mycket av
den tidigare byggnaden som ér kvar
dr oként. Dérrar och fonster till bu-
tikslokalerna har flyttats om flera
ganger. Légenheterna har fatt [6ns-
ter utan sprdjsar. | 6vrigt dr fasaden
ofordndrad sedan 1886. Nytt tak, ny
puts och ny férg lades pa 2007.
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forvaltningsberattelse

SERVITUT

FASTIGHETSDATA

Foljande fastighetsinforma-
tion finns registrerad hos Lantmi-
teriet:

Officialservitut:

Forméan: -Fjdrrvirmeledning For-
man. Fastighet 19:19 har ritt att
fran fastighet 19:18 kriva fjirr-
viirme.

Last: -Vig. Fastighet 19:18 har riitt
till viig.

19:19 har del i gemensamhetsan-
liggningen inom Vallgraven ga:9.

Gillande stadsplan édr fran 1866
och anger endast kvartersgriins.
Fastigheten omfattas av det bev-
arandeprogram  for  bebyggelse
inom vallgraven som beslutades
1987.

- Fornlimning 1549:0216:0001
- Inteckningar:
10 styck Totalt 17.062.000 SEK

ing 2012

ISN

dov

arsre

o}

Hdrmed avger styrelsen for BRF Kyr-
kogatan i Goteborg arsredovisning for
rékenskapsaret | januari - 31 decem-
ber 2012. Samtliga belopp redovisas i
SEK.

féreningen

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen hade en forsta
konstituerande stamma 2003-04-10.
Foreningen registrerades 2003-05-21.
Nuvarande stadgar registrerades 2003-
05-21. Ekonomisk plan registrerades
2003-06-11. Fastighetskopet genom-
fordes 2003-06-26.

Foreningsstimma holls  2012-04-25
och besoktes av 12 medlemmar fran 10
ldgenheter.

fastigheten

Fastigheten har beteckningen GOTE-
BORG INOM VALLGRAVEN 19:19,
tillhér Domkyrkoférsamlingen, och
forvirvades 2003-06-25. Lantmateriet
klassar det som en styck byggnad. |
praktiken bestar fastigheten av flerbo-
stadshus 3-4 vaningar med inredd vind
i flera huskroppar runt en innergard.
Byggnadsér dr 1814, 1865, 1886 och
1929. Ombyggnadsar 1886, 1977 och
1998. Taxeringsenheten anges som
hyreshusenhet med bostidder och lo-
kaler byggnadsar 1929, tillbyggnadsar
och virdedr 1998. Taxerad total yta dr
1 356 m? varav | 138 m? ligenhetsyta
och 218 m? utgér lokaler. Markytan &r
580 m?

Byggnaderna innehéller 23 lagenheter,
samtliga upplatna med bostadsritt, och
tva butikslokaler. Lokalhyresgésterna
bedriver frisdrverksamheter och hyr i
sin tur ut en del av lokalen till ett sal-
ladscafé. Lokalhyresgésterna &r frivil-
ligt momsregistrerade.

Fastigheten har en fullvédrdesforsak-
ring och en ansvarsforsikring for sty-
relsen hos Lansforsédkringar.

styrelse

Féreningens styrelse viljs for ett ar i
taget. Styrelsens sammansittning visas
nedan. Artalen inom parantes anger
ndr personen fick ett fortroendeupp-
drag for féreningen for férsta gdngen.

Styrelse:

Jorgen Rosén, ordforande (2009)

Jan Alexandrin, ledamot (2010)
Gilles Balabaud, ledamot (2010)
Paulina Daryazadeh,, ledamot (2012)
Claes Gratte, ledamot (2005)
Masoud Owji, suppleant (2010)
Caroline Roth, suppleant (2010)

Revisor:

Ann-Lovise Rosenqvist (2012)
-auktoriserad revisor pa Rosengqvist
Revision AB.

Valberedning:
Robin Essman (2012)
Lillemor Evenstedt (2008)

Styrelsen har haft 12 protokollférda
styrelsemdten under dret. | styrelsen
finns ledamoter med kompetens inom
ekonomi respektive juridik genom
akademisk examen. | styrelsen finns
ocksd kunskap om ekonomi, juridik
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samt bygg och anldggning genom yr-
keserfarenhet. Under aret har styrelse-
representanter varit deltagare vid 14 av
de kurser som Bostadsrittskolan ger.
Kursanordnaren Bostadsritterna ar en
rikstackande organisation for Sveriges
bostadsrittsforeningar.

medlemmar

Foreningen har 23 medlemsldgenheter
och hade vid arskiftet 28 medlemmar.
Under éret har tva ldgenheter verlatits.
Pantséttnings- och 6verlatelseavgift tas
ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift
betalas av séljaren. Under aret har tva
lagenheter uthyrts i andra hand.

férvaltning

Foreningens ekonomi och ldgenhetsre-
gister forvaltas av West In Consulting
AB. Teknisk forvaltning och fastig-
hetsskotsel utfors av Prokurator AB.

avtal

Samtliga avtal sags Over under 2012
och det ledde till en omforhandling
med Com Hem. Forhandlingen resul-
terade i en reducering av priset med
en tredjedel. Samtliga leverantdrsavtal
foreningen har &r I6pande eller med en
maximal ldngd pa 12 méanader. Undan-
taget 4r Com Hems distribution av och
leverans av ett grundutbud av analoga
och digitala tv-kanalerna. Detta avtal
har en bindningstid till 2015-12-31.
Under 2017 6vergar Telias bredbands-
nit i fastigheten till foreningen.

Foreningens bada lokaler @r kontrak-
terade fram till mitten av 2015. Hand-
larorganisationen Innerstaden i Gote-
borgs VD uttalade sig i slutet av 2012
om handeln i innerstaden. Da konstate-
rades att det var en lag vakansgrad av
butikslokaler i city och det stod foretag
i ko for att fa etablera sig. Tringsel-
skattens, som infordes vid arskiftet

2012/2013, effekter gér dnnu inte fullt
ut att se. Om biltrafiken minskar pa-
verkas innerstaden bade positivt och
negativt. | mitten av februari 2013
hade besoksantalet i innerstaden stigit
med 4,5 % och handeln fatt en viss for-
skjutning mot helgen.

finansiering

I borjan av 2012 tecknades ett 6-arigt
SWAP-kontrakt pa 7 miljoner kronor
till en rédnta pa 2,24 procent. En riintes-
wap dr ett fristaende finansiellt instru-
ment helt frikopplat fran fastighetens
lan. Under 2012 kom ett forhandsbe-
sked fran Skatterdttsnimnden om att
eventuell vinst som uppkommer pa
swapen inte skall beskattas. Swapens
underliggande kredit &r ett vanligt ror-
ligt 1&n pa 7 miljoner kronor. Det som
slutligen avgdr hur hdg rintan blir 4r
dérfor bankens rdntemarginal. Under
varen 2012 steg rintenivder, jamfort
med SWAP-kontraktet, efter képet for
att under hdosten falla under den niva
som SWAP-kontraktet teckandes pa.
| februari 2013 ndrmar sig ridntenivén
aterigen nivan som var i februari 2012.

Ett 1dn pa 5 472 000 kronor var last till
2012-12-31 pa 3,42 %. 4 061 000 kro-
nor 1pte med tremanaders rérlig ridnta
till en genomsnittlig rénta pa 3,58 %.
Under 2013 ars borjan I6per samtliga
lan med tre manaders rorlig rdnta dar
foreningens SWAP skyddar 7 000 000
kronor vid rdntehdjningar. Faktisk rin-
ta pa lanet 7 000 000 kronor blev runt
3 procent. Genomsnittlig bindningstid
for samtliga lan @ndrades under 2012
fran 0,27 ar till 2,27 ar. Genomsnitt-
lig rdnta blev 3,36 % under 2012 och
sjonk till 3,02 % i borjan av 2013.

Av foreningens tillgangar pa bank &r
500 000 kronor lasta till 2013-11-05
med en rinta pa 2,3 procent. Arsav-
giften inkluderar vdrme, vatten och
kabel-tv i ldagenheterna. El for med-

KYRKOGATAN

1 G E B O R G

KVARTERET

KVARTERSNAMN

Genom aren har [6reningens

tomter haft foljande kvarters- och
tomtbeteckningar:

»  Andra kvarteret -1637

«  Attonde roten 1637-1657

. Tredje roten 1657-1670

¢« Tomt nr 70 och 71. Stadens
3:dje rote. (Kyrkogateroten)
1714-

. Tomt No 67B, 1918-1930.

= Tomten No 10. I 19:de kvart.
Bokhallaren. 1930-1979

*  Inom Vallgraven 19:18 1979-
1997

*  Inom Vallgraven 19:19 1997-
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PLACERING
KYRKOGATAN 42

En port som leder ut mitt i

vimlet av aftirs-, kultur- och ngjesli-
vet i Goteborgs innerstad. Ett myller
av ménniskor strommar kring alla

butiker, kontor, kaféer och restau-
ranger, hotell, nattklubbar som finns
i ndromradet. Sma specialbutiker
samsas med kedjefSretag. Gagator
och torg med gallerior och afliirscen-

trum.

ing 2012
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lemmarnas privata forbrukning kops in
gemensamt, for ndrvarande till rorligt
pris, och vidarefaktureras varje kvar-
tal. Detta gor att foreningens intidkter
kan variera mellan aren men eftersom
elkostnaderna dndras i motsvarande
grad &r detta helt kostnadsneutralt for
foreningen.

vasentliga handelser
under rakenskapsaret

Foéreningen har haft tva juridiska tvis-
ter som pagatt sedan 2009. Under 2012
naddes forlikning i bada tvisterna. |
det ena fallet betalade féreningen ett
skadestand som var pad mindre #n tio
procent av det tvistiga beloppet. I det
andra fallet fick foreningen erséttning
fran sitt forsdkringsbolag. Samman-
slaget innebdr utfallen en resultatfor-
battring for 2012 pa runt en miljon
kronor. Foreningen har vid arsskiftet
2012/2013 en fordran pa en tidigare
styrelseledamot med 2 746 148 kronor
varav 546 596 kronor avser rinta en-
ligt rdntelagen. Skulden uppstod 2008
och fastslogs i dom 2010. Denna for-
dran paverkas inte av den forlikning
som uppnaddes. Styrelsen bedémer det
som att det dr en liten chans att fa in
nagra storre belopp fran denna fordran
i ndrtid. Fordran aterfinns dérfor inte
i balansridkningen. Fordran vixer ar-
ligen med rinta enligt rintelagen som
under 2012 innebar en rdnteniva mel-
lan 9 och 10 procent.

vasentliga handelser
efter rakenskapsaret

Avgifterna har varit oforindrad de se-
naste tre dren. Med tanke pa arlig in-
flation och 6kade avskrivningar hojde
styrelsen avgiften for 2013 med 2,5
procent.

Foreningen far sin fjarrvirme fran
grannfastigheten Kyrkogatan 44. For-
eningen ser flera fordelar med en egen
fjarrvirmecentral. Sedan 2006 har for-

eningen tittat pa olika ldsningar och
det arbetet fortsétter under 2013. En
dndring ar ingenting som bradskar. En
egen installation gar pa cirka 200 000
kronor och det finns en osikerhet 6ver
hur de arliga driftskostnaderna péver-
kas efter ett byte.

Undersokning av fastighetens grund-
ldggning sker med femariga intervall.
Det arbetet kommer att ske under véa-
ren 2013. Tidigare har borinjektioner
gjorts. Denna metod forbjuds fran och
med hosten 2013. Gérden har 2012
forsetts med grona vixter i fristdende
krukor. Detta arbete som pabérjades
2012 kommer att fortsdtta under 2013.
Kostnadsmissigt ingar de i de budge-
terade 50 000 kronor for of6rutsedda
héndelser.

Halva fastigheten betjénas av ett ven-
tilationssystem som nyligen fétt styr-
centralen utbytt. Freningen har nu
bestillt komplettering av denna central
med temperaturstyrd reglering, kost-
nad ca 30 000 kronor. Vindarna skall
tilldggsisoleras till ungefir samma
kostnad och och foreningen ser Gver
en del andra mdjligheter att 6ka isole-
ringen. En del platytor behdver mélas,
ca 50 m? takyta och en ungefirligt lika
stor fasadyta. Dérefter har alla platytor
bytts ut eller malats sedan 2007. For-
eningen har inspekterat avlopp- och
drineringsror under jord. Dessa ér fran
1997 foérutom de sista metrarna ut till
gatan som bestér av #ldre gjutjarnsror.
Hir hittades det ett rérbrott som maste
atgédrdas. Senare pa tur star spolning
av avlopp i ldgenheterna. Dessa av-
loppsror ér fran 2007 och bedéms inte
behdva nagon filmning eller annan in-
spektion i samband med rengdringen.

Foreningens stadgar ér fran 2007. Un-
der varen pagar ett stadgearbete i syfte
att modernisera dessa utifran Bostads-
rdtternas monsterstadgar. Extra stdm-
man i april beslutade enhilligt de nya
stadgarna och ordinarie stimma i maj
avgdr sedan om det blir en fordndring.
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EKONOMI

flerarsdversikt

Arsavgift kr/kvm

bostadsritt 743 743 743 800 736
Lan kr/kvm bostads-

rétt 13498 | 14541 | 14541 14 541 13033
Elkostnad gemensam Ingen
kr kvm/totalyta 20 21 27| Ingen data data
Virmekostnad

kr kvm/totalyta 101 92 120 102 102
Vattenkostnad

kr kvm/totalyta 28 21 24 13 19
Arets resultat/kr 846941 | -206 052 | 41939 -3048943 -80 096
Likviditet (%) 258,35% | 265,50% | 285,20% | 284,40% | 276,40%
Soliditet (%) 51,90% | 48,90% | 49,10% 49,10% 55,00%
resultatdisposition

Styrelsens forslag till resultatdisposition. Till féreningstimmans forfogande star:

Balanserat underskott -3 623 444
Arets reservering till yttre fond -72 000
Arets resultat 846 941
Summa -2 848 503

NYCKELTAL

Boyta: 1137 m?
Totalyta: 1355 m?

Likviditet:
Omsittningstillgangar i procent av
kortfristiga skulder.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av
balansomslutning.

Elkostnad kvm/totalyta:
Kostnaden tor gemensam [astig-
hetsel genom total uthyrningsbar
yta. Nyckeltalen i tidigare arsredo-
visningar har inkluderat medlem-
marnas hushallsel. Nyckeltalen for
2011 och 2010 &r omriiknade jam-
fort med tidigare arsredovisningar
ddr hushallselen exkluderats.

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande re-

sultat- och balansridkningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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resultatrakning

E K O N O M I N°“°°m55t.tning‘ i e 1325 ;8,62' i 336-15,7,,2}

1400000 /i (it 2,
1200000 mRdowor | /i 7 2 A 7 i ’ 1'.
. - : 2841297 1330572
REon mFastighetsskatt

MFastighetskostnad
600000 Wunderhall

mOriftskostnag

mHyra
200000

mAvgit

Fastighetens kostnader

DRIFTSDATA R ——— ; ~ :

Diagram 6ver hyresintiikter ;
och medlemsavgifter samt de 16- T 75 TR i
pande driftskostnaderna for fastig- v i : .
heten under 2012. Diagrammet dr

rensat fran jimforelsestérande pos- Ovii ga rorelsekostn éderi / S 6238881  -127759
ter, avskrivningar och avsittningar T T ‘ e —

och ger dirfor en viss indikation pa
kassaflodet ett normalar med nuva-

made reaaril. Avskrivningar Notg+o |  -196149]|  -183988

Rinteintikter

dovisning 2012

Summa finansiella poster

]

arsre

Arels e il : 846 941 206052
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balansrakning

Tillgingar

EKONOMI

Taxeringsvirde
jzammowkr,

25 000000 kr = -
| 20000000 kr ——:

VARDERING

Taxeringsvirdets utveckling
under 2000-talet. Det har varit en
positiv utveckling genom ett gan-
ska kraftigt 6kande fastighetsvirde
sedan foreningen kopte husen.

Kbﬁﬁ*lstlga‘fordringar )

Forutbetalda kostnader

ammn DML \lle/II/III/

/ I’v
////u

Stiillda siikerheter 17 062 000 17 062 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Eget Kapital och skulder

TRIVSEL

Bundet eget kapital

7 FORANDRING
Ett arbete pagar (or att fa
fram riktlinjer for framtida reno-

Upplatelseavgifter

veringsarbeten i syfte att bevara
och aterskapa de gamla historiska
miljderna dir det dr mdgjligt. Med : it
tanke pd husets nyligen gjorda stora i ; 7 " i
renoveringsarbeten ligger eventu- Summa bundet eget kapital ‘ 19930071 19 858 071
ella omédndringar langt fram i tiden.

Fritt eget kapital

Arets resultat

Ett forslag pa hur innergarden kan

se ut efter ett par sma forindringar
utifran nuvarande utseende.

Skulder till kreditinstitut ot13 | 15347000 16533000

[Q\|

bl

()

N v
Leverantorskulder

g

C

R Ovriga skulder

®)

O

e Summa kortfristiga skulder o amiT ) 847000

[o]

@©

Summa eget kapital och skulder 32909946 | 33314649
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KYRKOGATAN

tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Nir allménna rad
frdn Bokforingsndmnden saknas har vigledning hdmtats frén Redovisningsradets
rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av FAR. Nir sa #r fallet
anges detta i sédrskild ordning nedan.

Virderingsprinciper m.m.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar,
avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgédngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaf-
fningsvidrde och beriknad nyttjande period. Byggnadernas avskrivning féljer en 80-
drig progressiv avskrivningsplan med slutdr 2085. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillimpas for 2012 med féregaende ar som jimforelse:

TRANGSELSKATT
Enligt  branschorganisatio-
nen Innerstaden Géteborg har inte
Byggnader 0,55% 0,50% triingselskatten paverkat besoksan-
talet i innerstaden och handeln har
Fastighetsforbattringar 5% 5% efter infSrandet av triingselskatten
okat nagot. En viss fOrskjutning
Fastighetsrenoveringar 2% 2% av h_"_mdeln Hil lﬁrqagar. s S?"da'
gar dr den mest patagliga effekten
: av tringselskatten som infordes i
Inventarier 20% 20% januari 2013,
noter
not 1

AM0p
iy )l

Arsavgifter 844 416 844416 P
Lokalhyra momspliktig 426 157 415488
Elavgifter, medlemmar 49 769 61 690

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

8978
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AV TAL

- _AVTALSPARTER

Beloppsmiissigt storsta leve-
rantérerma till foreningen ér:

Prokurator -teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och stddning. Av-
talstid fram till 2013-12-31.

West In Consulting -ekonomisk {or-
valtning. Avtal till 2013-12-31.
Com Hem -kabeltv. Avtal fram till
och med 2015-12-31.

Skellefiea kraft -elleverantor. Avtal
utan bindning.

Goteborg energi -eldistribution.
Vasakronan -vidaredistribuerad
fjarrvdrme och vatten.

Géteborg stad, kretsloppskontoret
-avfall.

dovisning 2012

arsre

o

not 2

I 6vriga intikter aterfinns rittskyddserséttning for bada tvister foreningen varit i under
2012 samt forsdkringserséttning fran forsdkringsbolaget for en av tvisterna, totalt
1 500 868 kronor. Resterande belopp avser aterforing av en dubbelbokford skuld.

not 3

Teknisk forvaltning -161 255 -175 735
Serviceavtal -6 042 -22 812
Forbrukningsmtrl -6 600 -723
Forsdkringspremier -12579 -10913
Kabel-TV/Tele -33 640 -32 757
Faslihaisiat FEaas L7743

not 4

Inre utrymmen -9601 -25 325
Yttre utrymmen -3944 0
Tekniska installationer -27918 -48 332

Hiss
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not 5

El gemensam -26 906 -28 500 AVSLUT
El medlemmar -49 769 .61 690 TVISTLOSNING Un-
der 2012 naddes (orlikning
Uppvédrmning ~136 994 2125 173 i bada tvisterna [Greningen
varit i sedan 2009. Sammanslaget
Vatten 237535 28231 innebir utfallen fran bada tvisterna
en resultatforbittring [6r 2012 pa
Soph@mtning 229916 229 802 runt en miljon kronor.

Férlikningen paverkar inte for-
dran pa en tidigare styrelseleda-
mot med 2 746 148 kronor varav
546 596 kronor avser riinta enligt
rintelagen. Styrelsen bedomer det
som att det dr en liten chans att fa in
nagra stérre belopp fran denna for-
dran i ndrtid. Fordran aterfinns dér-

-
(@)
—
(o)}

for inte i balansrikningen. Fordran
Juridiska arvoden -334 115 -43 008 weer dxligen med rlnka enligt sho-
telagen som under 2012 innebar en
Riskkostnader 2200 000 0 riinteniva mellan 9 och 10 procent.
Ekonomisk forvaltning -43 145 -55795
Revison -15083 -19990
Medlemsavgift SBC -4 230 -4 230
Ovriga externa kostnader -27315 -4736

Riskkostnaden avser skadestand i samband med forlikning i en av tvisterna.

not 7

Externa arvoden -4 408 0

Styrelsearvode -4 995 -4 995
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KYRKOGATAN

G O T EBORG

RENOVERINGAR

1998 avslutades ombyggnad till

nuvarande inre skick. [ stort sett samtlig
VVS och elutrustning nyinstallerades,
franlufisventilation installerades, hiss
monterades, trapphus malades om och
fick ny armatur, ytter- och lidgenhets-
dorrar byttes och en del av [onstren
byttes ut. Kontorslokalerna byggdes
om till ligenheter och forsags med bad-
rum och kdk 1998. 2007 fick det ytire
en dversyn genom att nistan all takplat
byttes ut tillsammans med héngréinnor
och stupror och den putsade fasaden
malades om tillsammans med en del
annan fasadoversyn.

dovisning 2012

[}

arsre

not 8

Anskaffningsviirde

Byggnader 24 350 000 24 350 000
Mark 6 100 000 6 100 000
Fastighetsforbéttringar 133 026 133 026

Fastighetsrenoveringar

1991 755

1991 755

Byggnader

Byggnader -573 780 -452 162
Fastighetsforbéttringar -25333 -20012
Fastighetsrenoveringar -164 858 -125 023

-133779

-121 618

Fastighetsforbéttringar

-5321

-5 321

Fastighetsrenoveringar

-39835

-39 835

Byggnader 23 642 441 23 776 220
Mark 6 100 000 6 100 000
Fastighetsforbattringar 102 372 107 693
Fastighetsrenoveringar 1 787 062 1 826 897

Arsredovisning 2012. BRF Kyrkogatan i Goteborg, Kyrkogatan 42, 411 15 Géteborg « Org. Nr 769609-6366
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= BOSTADSRATTSFORENINGEN
KYRKOGATAN
I G OT EB O R G
fortsattning pa not 8

Omklassificering har skett fran Byggnder & Mark till Inventarier med anskaff-
ningsvirde 86 068 kronor och ackumulerade avskrivningar 34 428 kronor.

not 8, avsnitt taxeringsvarde

FASADER

Byggnader

16 989 000

16 989 000

Mark

Bostidder

9 766 000

22000 000

9 766 000

22 000 000

Lokaler

4755 000

4755 000

not 9

PUTSAD FASAD

Gatuhuset fran 1814 bygg-
des pa 1886. Da forsigs det med

den tunga nyrendssansdekor, ge-

nom rustikornamentering och fons-

terinramningar, som syns én idag.

Anskaffningsvérde 86 068 86 068

Ackumulerade avskrivningar -34 428 -17214

Arets avskrivningar

Omklassificering har skett fran Byggnder & Mark till Inventarier med anskaff-
ningsvirde 86 068kronor och ackumulerade avskrivningar 34 428 kronor.

Ty /IIII!
@ﬂ%%

not 10
Av foreningens banksaldo &r 500 000 kronor lasta till 2013-11-05 med en rénta pd
2,3 procent.

]
-

San

—_—
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pooad

gpusny

DDDD

i 1 ]

—
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not11

FASADER

. TEGELFASADERNA
1700-talshusen som upp- Res.disp enl stimmobeslut -206 052 206 052
fordes i tegel var ofta gula.
Denna tegelfirg blev dterigen Reserv. Yttre fond (not 10) 72 000
populdr under perioden 1850-
1870. Foreningens fastigheter Arets vinst 846 941

har ett flertal tegelfasader, mu-
rade i kryssforband, i denna gula
férg. | samband med de yttre re-
noveringsarbetena 2007 byttes
en mindre del tegelstenar ut och
ndgra kvadratmeter vigg foga-

des om. - not 12

Vid érets borjan 178 071 97 806

Reservering enligt stadgar 72 000 80 265
Krysforband som samtliga tegel- Reservering enligt stimmobeslut 0 0
viggar dr murade i. En rad med
helstenar foljs av en rad med lansprékstagande enligt stadgar 0 0
halvstenar.

lansprakstagande enligt stimmobeslut

N
- Stadgarna foreskriver att minst 0,3 % av byggnadskostnaden skall avsittas till fast-
(@) ighetsunderhall i en dispositionsfond, vilket innebér minst 72 000 kronor. Under ett
AN par érs tid har reservering skett till 0.3% av fastighetens taxeringsvérde vilket gett
en reservering pa 8 265 kronor dver miniminivan.
(@)
=
C
&
>
O
©
o
| S
wn
—
(0
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not 13

TRAPPA

Stadshypotek 0 7 789 000
Stadshypotek 0 397 000
Stadshypotek 2,920% 2 875000 2 875 000 | 3-manaders
Stadshypotek 2,800% 5472000 5472 000 | 3-ménaders
Noea | 228%| ____7000000] 0 |5minagers

OTC Rénteswap 2,24% 7 000 000 | 2018-02-02

not 14

Hir ingér tre ménaders disposition for en av butikslokalerna.

4.

o TRAPPUPPGANG B

Bostadshuset fran 1814, om-

Goteborgden ¢ / 3 2013 Min revisionsberitt
den 10/8/2013

—ze /h
Jorgen Rosén, ordforande Apn-Lovi

Auktoriserad Revisor

har ldm

byggt 1886, anviindes under manga
ar som industrilokal och senare som
kontorslokal. Den vackra national-
romantiska trappuppgangen klara-

-

i M/ - de sig fran ombyggnaderna och kan
A ' ) 21 ja% 2 .
-5/'"&1 N~ ’# {L/’J/ i beundras dn idag.

Jan Alexandrin, ledamot

7

: u\/\m//i\/\x

aulina Daryazadeh, ledamot

Claes Gratte Iedamot I ¢ OTEBOTR G
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Brf Kyrkogatan i Goteborg,
org.nr 769609-6366

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kyrkogatan i Goteborg for ar 2012-01-01 — 2012-12-
3l

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer @r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedéoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur fOreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som ar
indamalsenliga med hidnsyn till omstdndigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvidrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens  uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvidrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2012 och av

dess  finansiella  resultat  for  aret  enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen  &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Kyrkogatan i Géteborg
for ar2012-01-01 -2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgdrder och frhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen.
Jag har dven granskat om néagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet  for
rikenskapsaret.

osenqvjst -

reviso

Goteborg den

uktoriser



