Brf Kyrkogatan i Goteborg
769609-6366

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kyrkogatan i Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fareningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-21.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-21 has
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Inom Vallgraven 19:19 2003 Gdteborg

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1818 - 1930 och bestar av 4 flerbostadshus .
Fastighetens vardear &r 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1355 kvadratmeter, varav 1137 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
218 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 23 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter .

1 rok 2 rok

13 10

I lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Léptid
Frisersalong 218 5ar

Byggnadernas tekniska status
Féreningen falier en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2015.
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Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgird Ar Kommentar

Rorstambyte 1997 - 1997 Utforts av tidigare agare enl.
ekonomisk plan.

Elstambyte 1997 - 1997 Utforts av tidigare agare enl.
ekonomisk plan.

Nyinstallation hiss 1997 - 1997 Utfarts av tidigare agare enl.
ekonamisk plan

Omputsning av fasad 2007 - 2007 Utfort av Vigol AB

Omlaggning av tak 2007 - 2007 Utfort av Vigal AB

lordningsstallande av garden 2008- 2008 Utfort av Vigol AB

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
o Ekonomisk férvaltning
e Lagenheatsforteckning
e Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Foreningen har ComHem jack, Telefon jack, Telia fiber Lan-uppkoppling via Telia .

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i fdreningen ar 23 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r; Féljer regelverket for andrahandsuthyrning och genemfor de kontroller
som SBC féreskriver.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.

Styrelsen

Styralsen har haft féljande sammansattning:
Martin Erik Rodriguez Ledamot
Jonathan Myrén Ledamot
Tobias Gottfrid Hansson Ledamot
Johan Nerrgérd Suppleant
Claes Goran Gratte Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Lena Borglund BDO Revsion Vst Ordinarie Extern

Valberedning
Christoffer Orvelind
Lillemor Evenstedt
Stammor

Ordinarie :  2008-06-09

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret och utférda underhillsarbeten
Slutférande av tak- och fasadrenovering . lordningstéllande av innegard.
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Foreningens ekonomi

Fareningen har god ekanomi, men visar ett negativt resultat.

En styrelseledamot har hanterat pengar pa ett felaktigt satt.

Rettsutredning pagér efter anmalan fran ovriga i styrelsen. Totalt uppgar ovanstaande till kr 2 208 516 inkl.
réntekostnader

se not 6 i balansrakningen samt bifogad balansspecifikation.

Efter rdkenskapsaret har ytterligare fakturor felaktigt utbetalats till ett belopp av ca 740 000 kr.

Ovrig information
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna under &ret med 14 %.

Det férmogenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av foreningens farmagenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da
férmogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Arsavqift/kvm bostadsrattsyta 736 678 598 585
Lan/kvm bostadsrattsyta 13 033 11270 9 652 9 656
Elkostnad/kvm totalyta 72 66 73 58
Varmekostnad/kvm totalyta 102 98 94 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 13 21 16

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust
Till fareningsstammans farfogande stér foljande medel

arets resultat -80 096
ansamlad forlust -459 478
reservering till fond for yttre underhall -73 257
av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgarna 380514
-232 317

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé e
att i ny rakning dverfors -232 317
Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2008 2007
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1236324 1155716
Ovriga rorelseintékter 75 907 74905
1312231 1234621
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -92 259 -66 629
Reparationer -13 872 -249 041
Periodiskt underhall -48 218 -30 298
Taxebundna kostnader -297 313 -273177
Ovriga driftskostnader -38 361 -36 585
Fastighetsskatt -51 950 -66 316
Ovriga farvaltnings- och rérelsekostnader -91 081 -73773
Avskrivningar -137 906 -91 534
-771 000 -887 354
RORELSERESULTAT 541232 347 267
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1096 1909
Rantekostnader -622 125 -474 458
-621 029 -472 549
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -79 797 -125 282
SKATT
Statlig inkomstskatt -299 -523
Skatt dndrad taxering 0 15512
-299 14 989
ARETS RESULTAT -80 096 -110 293
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 32221476 30 357 933
P&gaende byggnation Not 4 0 1844518
Maskiner och inventarier Not 5 0 9694

32221476 32 212 145
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32221476 32 212 145

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar Not & 2779952 123143
Férutbetalda kostnader Not 6 10 021 9 696
2789973 132 839

KASSA OCH BANK

SBC klientmedel | SHB 402 498 588 994

402 498 588 994
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3192 470 721 833
SUMMA TILLGANGAR 35413947 32933978
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantarsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Nat 11
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

Brf Kyrkogatan 1 Goteborg
769609-6366
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2008-12-31 2007-12-31
19 605 000 19 605 000
75 000 75 000

0 307 257

19 680 000 19 987 257
-152 221 -348 185
-80 036 -110 293
-232 317 -459 478
19 447 683 19 527 779
1156 228 1857 187
13654722 10 962 080
14 810 950 12 819 267
7174 7174

781 058 311690
115128 139 442

60 100 702

103 221 102 756

84 633 25 168
1155313 586 932
35413 947 32933978
17 025 000 14 525 000
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kranor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Kyrkogatan i Goteborg
769609-6366

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Fastighetsrenovering
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskatsel enl bestalln
Snardjning/sandning
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Portar

Las

Bredband

Hiss
Skador/klotter/skadegorelse

2008 2007
0,35% 0,30%
4,00% 4,00%
2,00% -

20,00% 20,00%
2008 2007
836772 770724
389 552 388 992
1236 324 1159716
59 400 58 839
10 661 0
6058 0

1095 1071
3230 o
8239 0
3576 3572

0 3148
92 259 66 629

1500 0

2395 3972

0 833
5947 14 868
0 29536
4030 0
0 199 832

13 872 249 041
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Fort. not2

Periodiskt underhall
Lagenhet

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Mark/gard/utemiljo
Konsult

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvade

Arvode SBC ovrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Kyrkogatan | Goteborg
769609-6366

2008 2007

0 3338

0 3997

2181 22 963
42 403 0
3635 0
48 218 30 298
97 882 90 030
137 786 132 206
25520 17 307
30302 31833
1760 1 800
4062 0
297 313 273177
9223 9 287
29138 27 298
38 361 36 585
51 990 66 316
9 645 0

0 600
13932 13932
34 876 40 110
7 961 2 301

0 9 086

12 921 2821
0 1053

7 875 0
3870 3870
91 081 73773
85132 72 971
43080 8 869
9 694 9 654
137 906 91 534
771 000 887 354
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2008 2007
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30533785 30533785
Nyanskaffningar 1991 755 0
Utgaende anskaffningsvirde 32 525 540 30533785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan -175 852 -S4 011
Avets avskrivningar enligt plan -128 212 -81 840
Utgaende avskrivning enligt plan -304 064 -175 852
Planenligt restvarde vid arets slut 32221476 30 357 933
| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med 6 100 00O 6 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 695 000 16 695 000
Taxeringsvarde mark 7724 Q00 7724000
24 419 000 24 419 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 20 600 000 20 600 000
Lokaler 3819000 3819000
24 419 000 24 419 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pégdende om- och tillbyggnad 0 1844518
0 1844518
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 48 470 48 470
Utgaende anskaffningsvarde 48 470 48 470
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -38 776 -29 082
Arets avskrivningar enligt plan -9 694 -9 694
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 470 -38 776
Redovisat restvirde vid arets slut 0 9 694
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Lansfarsakring 2248 2 355
Com Hem 7773 7 341
10 021 9 696
Ovriga fordringar 2 694 641 0
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

Not 9
BYGGNADSKREDITIV
Beviljad kredit
Utnyttjat kreditbelopp

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostnad El

Uppl kostnad Sophamtning
Upplupna rantekostnader

Brf Kyrkogatan | Goteborg

Dispasition av
féregaende ars

769609-6366

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
19 605 000 0 0 19 605 000
75000 0 0 75 000
0 -307 257 0 307 257
19 680 000 -307 257 0 19 987 257
-152 221 -307 257 -110 293 -349 185
-80 096 13257 110 293 -110 293
-232 317 -234 000 0 -459 478
19 447 683 -B0 096 0 19 527 779
2008 2007
307 257 234 000
73257 73 257
-380 514 0
0 307 257
Rantesats 2008-12-31 2007-12-31
5,100 % 2 500000 2100000
5,100 % 1156228 1857 187
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
4,730 % 547489 5480 752 2009-06-12
5,800 % 7789 000 5 488 502 Rorligt
5,450 % 398 000 0 Rorligt
13 661 896 10 969 254
-7174 -7174
13 654 722 10 962 080
2008-12-31 2007-12-31
10 859 5196
7191 9 360
85171 84 200
103 221 102 756
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7
Goteborg den $ /€ 2009

W—Z’“/y Pt A

Tebias Hansson lohan Norrgard
sekreterare suppleant

W

Martin Radriguez
ordfdrande

Min revisionsberéattelse avviker frén standardutformningen och har lamnats den (7 / /0 2009

oA })JH/// ‘VC/

Lena Borglund
Extern revisor
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Bostadsrattsféreningen Kyrkogatan

Specifikation till balansrdkningen 31 december 2008

Flik
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1 83 432,00
Momsfardran 5, MA37 1 879,00 85 311,00
Fordran Jonathan Myrén 1 2208 516,00
Fordran, aterbetald januari 3 LR12 486 125,00 2 694 641,00
Férutbetalda kostnader 11 10 020,76 2789972,76
SBC klientmedel
SHB transaktionskonto 8 402 497,59 402 497,59
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Enligt specifikation 11 781 057,94 781 057,94
Skatteskulder
Preliminar skatt, termin 12/08
Kvarskatt S-08 1 66 839,00
Berdknad kvarskatt 2008 5, BS1 52 289,00
Bergknad overskjutande skatt 2008
Uttagsmoms och sarskild I&neskatt
= NETTOSKATTESKULD PER 2008-12-31 119 128,00
Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda avgifter och hyror 1 84 633,00 84 633,00
Mom la till 5317400 53 174.00

Sid 1 (1)



BDO Nordic
Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kyrkogatan i Goteborg
Org.nr. 769609-6366

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsféreningen Kyrkogatan 1 Géteborg for ar 2008-01-01--2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Styrelseledamot och lillika kassor Jonathan Myrén har under aret tillskansat sig pa ett
otillborligt sdtt kronor 2 208 516. Detta belopp dr bokfort som fordran pa J. Myrén.

Efter rikenskapsaret har J Myrén ytterligare tillskansat sig kronor 740 000.
Rdttsutredning pagar.

Av dessa skdl kan jag inte uttala mig om huruvida arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltingsberdittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Arsredovisningen har dessutom ef upprdttats i sadan tid att det varit mojligt art hilla
Sforeningsstamma inom sex manader efter rdkenskapsarets uigang.

Jag avstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrilmingen och balansrékningen,
samt disponerar forlusten enligt forslaget i forvalmingsberdttelsen.

Min bedomning dr att foreningen har fordran enligt ovan som far anses ha medfort vasentlig
skada for foreningen och jag avstyrker déarfor att foreningsstamman beviljar styrelseledamot
Jonathan Myrén ansvarsfiihet for rdkenskapsaret.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar dvriga styrelseledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Goteborg den 9 oktober 2009
ML/L / HLT [w(ﬂ
Lena Borglun /
Godkiind revisor



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstdmman kan utéva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler i hégst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behover inte vara bevitthad,

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud féretréda mer &n en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som &r under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem som &r juridisk person foretrads
av den som ar legal stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hégst ett bitrade for att ge medlemmen majlighet till
sakkunnig hjalp pa stamman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo elier annan medlem far vara bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte
forete fullmakt.
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Sveriges
BostadsrattsCentrum
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